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Referéncia: Revisdo do Plano Diretor Municipal e da Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo de Indaiatuba

Contrato n? 669/2019

Encaminhamos a V.Sa., a proposta para a revisao do Plano Diretor Municipal e Lei de Uso e Ocupagao
do Solo de Indaiatuba, construida a partir da percepgao técnica e comunitdria da situacdo atual do

municipio.

Esperamos que este documento contenha todas as informagdes

requeridas por V.Sa. e

permanecemos a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente,

\\\7 ” u
LovEEE 2 EANE\ ¥
José Roberto dos Santos
Diretor
Geo Brasilis
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Vila Madalena - Sdo Paulo - SP
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1. APRESENTACAO

Em atendimento ao escopo do Contrato n2 669/2019, a quarta etapa dos trabalhos consiste na
construcdo das propostas para a revisdo do Plano Diretor (Lei Complementar n2 09/2010) e da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar n2 10/2010) de Indaiatuba, fundamentada na percepgéo
da situacdo atual do municipio e na analise dos instrumentos de Politica Urbana vigentes no
territério.

Neste contexto, o Capitulo 2 é destinado a apresentacdo da sintese do diagndstico técnico-
comunitario, com o resultado das Etapas 2 e 3. Tal andlise servird de base para o estabelecimento
dos Eixos de Desenvolvimento Municipal, compostos por um conjunto de estratégias orientadoras
do planejamento do municipio para o horizonte de dez anos, se constituindo como a matriz central
da proposta do Plano Diretor de Indaiatuba.

A terceira parte deste relatério é dedicada aos principios e objetivos da Politica Urbana de
Indaiatuba, alinhados as diretrizes basicas definidas pelo Estatuto da Cidade’, as quais regulamentam
as fungdes sociais da cidade e da propriedade, bem como a democratizagdo da gestdo urbana.

O Capitulo 4 apresenta as propostas para a Produ¢dao e Ordenamento Territorial de Indaiatuba,
apoiadas em conceitos utilizados nacionalmente e internacionalmente, os quais fundamentardo a
construcgdo do:

e Macrozoneamento, que classifica o territdrio em urbano e rural, considerando a delimitagdo de
bacias hidrograficas;

e Sistemas Municipais, que inclui elementos estratégicos e espaciais que estruturam o
desenvolvimento urbano do municipio;

e Zoneamento, com foco na revisdo das regras gerais de uso e ocupac¢do do solo das dreas
urbanas;

e Areas Estratégicas, as quais contam com alguma caracteristica especifica, que merece
tratamento diferenciado, complementando o Macrozoneamento e o Zoneamento proposto.

Por fim, a ultima se¢do deste relatério engloba o detalhamento dos Instrumentos Urbanisticos, os
quais compdem as estratégias de ordenamento territorial, respeitando as premissas indicadas pela
revisdo do Plano Diretor.

! Lei Federal n2 10.257/2001.
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2. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

O presente capitulo se propde a sistematizar o diagndstico técnico-comunitario de Indaiatuba e, a
partir de uma analise critica-reflexiva, indicar os Eixos de Desenvolvimento Municipal como frentes
transversais de fundamentacao e direcionamento do planejamento municipal.

2.1. Sintese do diagndstico

A consolidacdo do diagndstico técnico e comunitdrio de Indaiatuba serda apresentada a seguir,
utilizando o método SWOT, uma abreviacdo em inglés de Strengths, Weaknesses, Opportunities and
Threats - Forgas, Fraquezas, Oportunidades e Ameacas, que considera:

e  Etapa 2 — Diagndstico Municipal; e
e Resultado da Leitura Comunitaria, que inclui o processo participativo realizado e documentado
na Etapa 3.

A metodologia utilizada consiste numa técnica de investigacao social a qual envolve ferramentas de
gestdo e planejamento, que permitem aos tomadores de decisGes conhecerem as varidveis que
influenciam o atingimento de dado objetivo. A identificagdo e avaliagdo das potencialidades e
condicionantes do desenvolvimento municipal facilita a definicdo de estratégias para o propdsito,
tendo em vista o horizonte de planejamento de 10 anos.

A analise SWOT, segundo Fernandes et al (2015)%, compreende os seguintes aspectos:

e Forga: variavel controldvel, que proporciona vantagem ao atingimento do objetivo final do
planejamento estratégico;

e Fraqueza: situacdo ndo favoravel, porém, de controle interno a gestdo que, caso ndo seja
contida ou moderada, poderd proporcionar uma desvantagem para alcance da meta;

e  Oportunidade: varidvel externa a gestdo, que ndo estd sob seu controle, mas que pode
favorecer o ambiente interno, podendo até ser potencializada pelo mesmo;

e Ameaga: condicionante exercida por um ambiente externo, que ndo possui controle gerencial, e
gue cria obstaculos a serem superados ou contidos.

A Figura 2.1-1 ilustra de forma simplificada a analise SWOT.

2 Fernandes, Isac Gabriel Martins, et al. "Planejamento estratégico: andlise SWOT." Revista Conexdo Eletronica das
Faculdades Integradas de Trés Lagoas, Mato Grosso do Sul. 2015. (pag. 7) Disponivel em: <
http://revistaconexao.aems.edu.br/wp-content/plugins/download-attachments/includes/download.php?id=

1362>. Acesso em dez. de 2019.
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Figura 2.1-1: Representacdo da matriz SWOT

Fatores internos

Fraquezas

Forgas Ameacas

Oportunidades
- \ Fatores externos

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Partindo-se desta conceituacdo, analisou-se os desafios apresentados ao final dos capitulos que
compdem a Etapa 2 e as contribuigGes provenientes do ciclo de reunides técnico-comunitarias, da
reuniao com Vereadores e da Audiéncia Publica, estando os resultados apresentados no Quadro 2-

1.
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Quadro 2-1: Matriz SWOT

FORCAS

Disponibilidade de infraestrutura logistica e de telecomunicagdes instalada no territdrio
Existéncia de politicas publicas de incentivo a instalagdo de empresas no municipio
Importancia do setor de servigos na economia do municipio

Recuperagdo da valorizagdo imobilidria decorrente da expansdo urbana, por meio da
contrapartida do empreendedor quanto a implantagdo de infraestruturas e equipamentos
para atender a demanda dos moradores dos novos bairros

Altos indices de atendimento de agua, coleta e tratamento de efluente

Presenca de estudos e agdes voltados a conservagdo e recuperagao das nascentes em
territério municipal

Espacos publicos de relevancia ambiental como estruturadores do desenvolvimento urbano
Existéncia de instrumentos de planejamento setorial, como Plano de Mobilidade Urbana,
Turismo e Saneamento Basico

FRAQUEZAS

Baixa quantidade de equipamentos de ensino destinados a formagdo e a qualificagdo da
mao-de-obra voltada ao segmento de servigos

Potenciais dreas de inundagdo e erosdo, as margens do Cérrego Barnabé e do Rio Jundiai
Menor disponibilidade de infraestrutura urbana e equipamentos sociais nos vetores de
expansao urbana Priorizagdo do segmento industrial em detrimento aos demais segmentos
da economia quanto aos incentivos fiscais e politicas publicas

Alto custo da terra urbanizada, afastando os programas habitacionais da malha urbana
consolidada, o que reflete na segregacdo socioespacial

Existéncia de areas urbanas ndo atendidas pelo sistema publico de abastecimento de dgua e
de esgotamento sanitdrio

Inexisténcia de reaproveitamento de residuos da Construgdo Civil (RCC) e adesdo aos
projetos de coleta seletiva

Subutilizagdo da composteira municipal

Predominio do transporte individual motorizado, sobre o transporte coletivo e ativo (a pé e
bicicleta)

Recente instituigdo do Conselho Municipal do Plano Diretor

Instrumentos de planejamento e ordenamento territorial (Plano Diretor de Indaiatuba e da
Lei de Uso e Ocupagado do Solo) sdo baseados em legislagGes elaboradas ha 20 anos
Existéncia de conflitos quanto a permissividade e ao exercicio de atividades ndo residenciais
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e  Alta dinamica populacional, influenciada pelos altos indices de qualidade de vida e pela
presenca de malha viaria hiperconectada a vetores de desenvolvimento regional

° Baixa densidade demografica da localidade, em comparacdo a Campinas e a Sorocaba

° Estrutura produtiva econ6mica de importancia regional

. Possibilidade de integragdo ao desenvolvimento regional de alta tecnologia, adotando-se o
conceito de cidade inteligente

e Proximidade ao Polo Estratégico de Desenvolvimento do Aeroporto Internacional de
Viracopos

. Pressdo a urbanizagdo exercida pela RMC, notadamente na divisa com Campinas, e de modo
menos intenso, nas divisas com Elias Fausto e Monte Mor

o Impactos socioambientais e de ocupagdo urbana, de escala local e regional, nos recursos
hidricos

o Captagdo e tratamento do Rio Jundiai para abastecimento publico, frente a necessidade de
acGes regionais de saneamento basico

e  Auséncia da regulamentac¢do do uso do solo na APA Cabretva

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

A matriz elaborada compila de forma transversal os desafios e anseios identificados, através dos
quais se propde avaliar as problematicas que permeiam o desenvolvimento do municipio, por meio
da formacdo de teses, sintetizando, de forma provocativa, o diagndstico municipal.

Tese 1l

A existéncia de espagos publicos de relevancia ambiental, como o Parque Ecolégico de Indaiatuba,
de altos indices de atendimento publico de dgua, coleta e tratamento de esgoto e do aumento da
permeabilidade em dreas de varzea proporcionam a ocupagao urbana qualidade urbanistica,
paisagistica e ambiental.

Ademais, o0 municipio conta com planos e projetos de conservagdo e recuperagdo das nascentes, os
quais coibem as ocupacdes em Areas de Preservagdo Permanente (APPs) e previnem inundagdes e
erosdes as margens dos corpos hidricos, vocacionando a formagao de eixos ecoldgicos, como aquele
implantado ao longo do Cérrego do Barnabé.

Tese 2

A inser¢do de Indaiatuba na Regido Metropolitana de Campinas (RMC) aliada a sua localizagao
estratégica, entre duas cidades polo (Campinas e Sorocaba), garante ao municipio notavel destaque
quanto a presen¢a de vetores de desenvolvimento regional, que somado aos altos indices de
qualidade de vida, a ampla oferta de servigos publicos e a existéncia de infraestrutura urbana,
logistica e de telecomunicagdes, impulsionam a dindmica populacional, com forte influéncia do fluxo

migratorio.
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A absorcdo deste crescimento populacional de forma sustentavel, do ponto de vista da
disponibilidade de recursos naturais, da capacidade urbana e do desenvolvimento econémico, requer
a estruturagdo urbana das dreas consolidadas e em consolidacdo, o fortalecimento dos
instrumentos urbanisticos e a diversificacdao das atividades economicas.

Tese 3

A base da Politica Urbana de Indaiatuba é composta por legislagdes elaboradas ha quase 20 anos, as
quais sofreram inumeras modificacdes, que ndo consideraram a analise do cenario municipal nem a
possibilidade de revitalizar conceitos, prioridades e o rumo da cidade. Neste sentido, as normas
vigentes, ainda que apresentem instrumentos e diretrizes urbanisticas que, minimamente, tratam da
producdo e o ordenamento territorial, contém lacunas, principalmente quanto a auséncia de
regulamentacao de parametros de uso e ocupagao para areas de expansao urbana, de critérios para
a mitigacdo de impactos e incomodos gerados e de calculos de recuperagao da valorizagdo
imobiliaria.

Além do exposto, o municipio instituiu apenas recentemente o Conselho Municipal do Plano Diretor,
0 que gerou, até entdo, debilidade das instancias e do sistema de acompanhamento e controle
previsto nas leis vigentes, os quais devem garantir e estimular a gestao democratica da cidade.

Apesar das lacunas existentes nas normativas legais de Indaiatuba, o poder publico municipal vem
promovendo modos de gestdo inovadores e inteligentes uma vez que tem articulado esforgos
internos para modernizar a gestdo urbana e para aplicar, de forma ativa, instrumentos e agées
voltadas a habitagdo social, mitigacao de impactos e contrapartidas para o desenvolvimento urbano.

2.2. Eixos de Desenvolvimento Municipal

A metodologia para a definicdo das estratégias do Plano Diretor de Indaiatuba (Figura 2.2-2) se
fundamenta, inicialmente, nas varidveis para o futuro do municipio, a partir da organizacdo dos
desafios apresentados no formato de Matriz SWOT e de teses (Se¢do 2.1), os quais especularam, sob
uma otica técnica, as problematicas para o desenvolvimento municipal, permitindo uma leitura
desfragmentada do territério, considerando que as questdes relacionadas a produgdo da cidade se
sobrepdem e dialogam.

Em resposta a problemdtica que se apresentou, serd desenvolvida a seguir a Visdao de Futuro,
constituida como instrumento para o alcance do cendrio desejavel, sob a perspectiva de solugdo e
enfrentamento dos desafios identificados, traduzida em Eixos de Desenvolvimento Municipal, que
contém os caminhos e direcionamentos praticos para efetivacdo das estratégias do planejamento
municipal de Indaiatuba.
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Figura 2.2-1: Metodologia propositiva do Plano Diretor de Indaiatuba
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Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Com base na metodologia apresentada, a estruturagdo dos eixos (Figura 2.2-2) é detalhada conforme
demonstrado abaixo:

Figura 2.2-2: Metodologia para detalhamento dos Eixos de Desenvolvimento Municipal

objetivos

diretrizes

EFETIVACAO DO
PLANO DIRETOR

TESES

EIXOS DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Neste sentido, tem-se:

e  Objetivo: estabelece o propdsito de cada eixo;

e Diretriz: reflete o rumo e as orientacbes do caminho a ser adotado para que se alcance o
objetivo; e

e Acao: atos praticos para operacionalizagdao da proposta, tendo em vista o arcabougo legal e a
capacidade gestora da administracdo publica.

Os Quadros 2.2-1 a 2.2-3 detalham os Eixos de Desenvolvimento Municipal definidos para
Indaiatuba, a saber:

e Eixo | - Estruturacdo das areas de conectividade verde;
e Eixo Il — Fortalecimento das politicas estruturadoras do territério; e
e  Eixo lll - Gestdo territorial inteligente.
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Quadro 2.2-1: Objetivos, diretrizes e a¢des do Eixo |

EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo |

Promover a conservagdo, a recuperacao e a qualificagdo ambiental das areas verdes de importancia para o ecossistema municipal e regional

DIRETRIZES
. Implementar instrumentos de planejamento integrado e de gestdo | e Delimitar Areas Estratégicas de Conectividade Verde no Rio Jundiai e Ribeirdo
compartilhada voltados a conservagdo e recuperagdo ambiental, com énfase Capivari-Mirim, em consondncia com as propostas do Plano de
na gestdo compartilhada das Unidades de Conservagdo Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido Metropolitana de Campinas
. Promover a articulacgdo das tematicas territoriais, intermunicipais e (PDUI/ RMC)3 e do Plano da Bacia dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai®, no
metropolitanas, de modo a direcionar o adequado planejamento do uso e sentido de promover o controle ambiental e a recuperagdo de dreas
ocupacao do solo, considerando a valorizagdo ambiental degradadas, proporcionar o fluxo génico da fauna e flora, qualificar areas
. Compensar os proprietarios ou detentores, de posse justa e de boa fé, de verdes significativas, estimular a arborizagdo urbana adensada, dentre outras
areas com ecossistemas prestadores de servigos ambientais e dreas de soltura previstas como:
de animais silvestres o Incremento das solugdes de armazenagem de agua (investimento em

* EMPLASA — EMPRESA PAULISTA DE PLANEJAMENTO METROPOLITANO. Plano de Desenvolvimento Integrado (PDUI). Relatério IV. Caderno Preliminar de Propostas — Dezembro/2018.
EMPLASA, 2018. Disponivel em: http://multimidia.pdui.sp.gov.br/rmc/docs-pdui/rmc_docspdui_0016.pdf>.

*pcl- Agéncia das Bacias PCJ — Relatério anual de mapeamento de fontes de recursos financeiros e avaliagdo de investimentos, os avangos e os gargalos do Plano das

Bacias PCJ 2010/2020 - Plano de Aplicagdo Plurianual 2018. Disponivel em http://www.agencia.baciaspcj.org.br/docs/plano-bacias-2010-2020/relatorio-fontes-recursos-e-avancos-plano-
bacias-2018.pdf
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EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo |

Promover a conservagdo, a recuperacdo e a qualificacdo ambiental das areas verdes de importancia para o ecossistema municipal e regional

DIRETRIZES

cisternas, reservatorios, microrreservatorios, entre outros)
o Qualificagdo ambiental e a prote¢do de redes hidricas (protecdo de
nascentes, fontes e mata ciliar)
Alteracdo no manejo e praticas agricolas
Promogdo da qualidade da agua (melhoria drastica do esgotamento
sanitario, garantia do tratamento da agua)
Privilégio na utilizagdo das dguas superficiais
Importancia da implementagdo e uso de sistemas de informacdo,
monitoramento e pesquisa
o  Conscientizagdo e educagdo ambiental
o  Desenvolvimento do Plano de Aguas Pluviais dos municipios
o  Ordenamento da cidade em sub-bacias
. Articular junto a Fundagdo Florestal e aos municipios vizinhos a
regulamentagdo da APA Cabretva, por meio da elaboragdo do seu Plano de
Manejo
. Delimitar a por¢do municipal da Sub-Bacia do Rio Capivari-Mirim (inserida na
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EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo |

Promover a conservagdo, a recuperacdo e a qualificacdo ambiental das areas verdes de importancia para o ecossistema municipal e regional

DIRETRIZES

Macrozona de Consolidagdo Urbana) como Area Estratégica de Protegdo de
Manancial (AEPM), cujos parametros de uso e ocupac¢do do solo devem ser a
minimizar o impacto da urbanizagdo no meio ambiente

. Estruturar e implementar o Sistema Municipal de Areas Protegidas com o
objetivo de mapear e dar diretrizes voltadas a qualificacdo, a conservacdo, a
recuperac¢do e a ampliagdo das Unidades de Conservagao, das vdrzeas e das
Reservas Legais existentes em Indaiatuba

. Implantar Instrumentos Fiscais e Financeiros voltados a conservacdo e a
ampliacdo das areas verdes, como o Pagamento por Prestagdo de Servigos
Ambientais (PSA) de escala local e regional

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br

| 17




GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

rererens oo a0V
INDAIATUBA

PENSANDO EM VOCE

EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo Il

Fomentar a protegao dos mananciais e a conservagao dos recursos hidricos, promovendo sustentabilidade e seguranga hidrica para as areas urbanas, rurais e de expansao
urbana

DIRETRIZES

Adotar bacias hidrograficas como unidade de planejamento e gestdo dos
recursos hidricos, dos aspectos ambientais, da infraestrutura e do
desenvolvimento urbano

Preservar e recuperar as areas de mananciais, sob as perspectivas da
qualidade e disponibilidade da bacia, através da adogdo de estratégias
urbanisticas e ambientais

Implantar acdes de recuperagcdo ambiental e de ampliagdo de areas
permeaveis e vegetadas nas areas de fundos de vale e em cabeceiras de
drenagem

Proteger e valorizar a paisagem dos rios e cérregos situados na area urbana,
rural e de expansdo urbana

Promover a conscientizagdo ambiental voltada ao manejo das 4&guas,
conservacgdo de APPs e descarte de residuos sélidos

Monitorar as Areas de Preservacdo Permanente (APP), no tocante & seguranca,
fiscalizacdo e manutencgao, garantindo a preservagdao das mesmas

Integrar as areas de manancial ao planejamento urbano, com base no limite das

microbacias utilizadas para abastecimento publico de interesse regional,
integradas ao Plano da Bacia Hidrografica dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai,
com objetivo de preservar nascentes e recuperar corregos e rios, estabelecendo
parametros urbanisticos especificos, quando inserido na Macrozona de
Consolidagao Urbana, quanto a:

o  Taxade permeabilidade minima

o  Taxade cobertura vegetal

Utilizar os recortes das bacias hidrograficas do Ribeirdo do Buru, Rio Capivari-
Mirim e Rio Jundiai para gestdao e planejamento dos planos setoriais, de
macrodrenagem urbana e rural/ e de planejamento urbano

Propor o planejamento participativo das intervengdes nas bacias hidrograficas e
projetos de parques lineares, promovendo a mobilizacdo e conscientizacdo da
comunidade de entorno, através dos Conselhos Participativos e, principalmente,
quando da elaborac¢do do Plano Regional

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo Il

Fomentar a protegao dos mananciais e a conservagao dos recursos hidricos, promovendo sustentabilidade e seguranga hidrica para as areas urbanas, rurais e de expansao
urbana

DIRETRIZES

. Elaborar e implantar o programa de educagdo ambiental voltado a conservagdo e
protecdo dos recursos hidricos, com destaque as atividades praticas de
capacitacdo e eventos nos Parques Municipais

° Desenvolver Plano de Recuperagdo de Nascentes e cursos d’agua, conforme
Relatdrio de Apresentacdo dos Estudos de Levantamento de Caracterizacdo
Geoldgica e Hidrogeoldgica do Servico Autdnomo de Agua e Esgoto de Indaiatuba
(SAAE, 2015)°, considerando-se a respectiva bacia e microbacia de contribuico,
incentivando:

o  Plantio de mudas, para recuperagdo e recomposicdo da vegetacdo nativa das
areas de protecdao permanente das nascentes, olhos d’aguas e corpos d’agua
Reaproveitamento das dguas pluviais oriundas das areas urbanas

Promocgdo da conscientizagdo ambiental, principalmente quanto aos cursos

> Disponivel em: https://www.indaiatuba.sp.gov.br/download/49725/
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EIXO | - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Fomentar a protegdo dos mananciais e a conservagdo dos recursos hidricos, promovendo sustentabilidade e seguranga hidrica para as dreas urbanas, rurais e de expansdo

Objetivo Il

urbana

DIRETRIZES

d'agua tributarios dos mananciais de captagdo municipal

Manter as faixas de prote¢do de 50 metros ao longo de cada uma das margens
do Rio Jundiai e do Rio Capivari Mirim, e de 30 metros ao longo de cada uma
das margens dos cérregos situados na drea urbana e de expansdo urbana,
salvo disciplina especifica previstas nas legislacoes federal e estadual

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
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EIXO I - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo Ill

Ampliar a conectividade das areas verdes destinadas a conserva¢do ambiental, ao lazer, a fruicdo publica e as atividades culturais

DIRETRIZES ACOES

e  Adotar Instrumentos de Gestdo Urbana e Ambiental que contemplem

mecanismos de compensacdo para aquisicdio de imdveis destinados a

. , - , . implantacao de areas verdes publicas e de ampliagcdo das areas permedveis,
e  Ampliar a oferta de areas verdes publicas, através da recuperagao dos espagos - o
. , . i . com destaque para a regulamentacdo Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
livres e das areas verdes degradadas, preferencialmente nos nucleos distantes i ) o S .
. Interligar espacgos verdes livres, em consonancia com as diretrizes da Agéncia

da porgao central )
Metropolitana de Campinas (Agemcamp), ou drgdo que vier a lhe substituir,
da Agéncia das Bacias PJC e do Comité das Bacias Hidrograficas dos Rios
Piracicaba, Capivari e Jundiai (CBH-PCJ)

. Estruturar e implementar o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas com

. Promover interligacGes entre os espagos livres e as dareas verdes de
importancia ambiental regional, integrando-os através de caminhos verdes e
arborizagdo urbana

e  Elaborar planos de abrangéncia local com impacto na identificacdo e o ) o o - ]

L 3 . objetivo de integrar, distribuir equitativamente e qualificar as areas verdes

qualificagdo das dreas verdes na escala dos bairros L . .

. . . . Q Municipais, abarcando as pragas, os sistemas de lazer originarios de

. Desenvolver e efetivar o sistema de gestdo participativa dos Parques

. . parcelamentos do solo e os Parque Urbanos, Lineares e Ecoldgicos, com
Ecoldgicos e Lineares

destaque para:

. Compatibilizar a protecdo e a recuperagdo das dreas verdes com o L . , , , .
P P ¢ perac Parque Ecoldgico de Indaiatuba (Cdrrego Barnabé e Corrego Belchior)

desenvolvimento socioambiental e as atividades econdmicas, especialmente as

. o o  Parque Ecoldgico do Rio Jundiai
de utilidade publica . . -
o  Parque Ecolégico do Cérrego Cupini
o  Parque Ecolégico do Cérrego do Buruzinho
o  Parque Ecolégico do Cérrego do Buru
Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO I - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo Ill

Ampliar a conectividade das areas verdes destinadas a conserva¢do ambiental, ao lazer, a fruicdo publica e as atividades culturais

DIRETRIZES ACOES

o  Parque Ecoldgico do Cérrego das Pedrinhas
o  Parque Ecolégico do Cérrego Barrinha
o  Parque do Mirim

. Formar Grupo Gestor dos Parques Ecoldgicos e Lineares, inserido no Conselho
Municipal de Meio Ambiente, com o objetivo de ampliar a participagdo e a
gestdo social dos espacos publicos de relevancia ambiental

. Identificar as areas verdes potenciais e/ou necessarias para cada regido,
conforme elaboracdo do Plano Regional, que comportem projetos sociais de
apropriagcdo do espaco urbano para atividades escolares, da terceira idade e de
cooperacgao publico-privada, como:

o  Projeto Hortas Urbanas, estimulando a produtividade do solo urbano e o
aproveitamento do lixo organico, com a¢Ges integradas a manutencdo e
alimentagdo da Composteira Municipal

o Projeto Arvore da Vida, Lei Municipal n? 5.561/2009 e alteragdes
posteriores, considerando amplid-lo para promover maior ambiéncia
urbana verde e humanizada

o  Programa Adote Uma Praga, em conformidade com a Lei Municipal n2
3.404/1997 e alteracdes posteriores, para a manutencdo do espaco

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO I - ESTRUTURAGAO DAS AREAS DE CONECTIVIDADE VERDE

Objetivo Il

Ampliar a conectividade das areas verdes destinadas a conserva¢do ambiental, ao lazer, a fruicdo publica e as atividades culturais

DIRETRIZES

publico
o  Calenddrio Verde, promovendo e fortalecendo as agendas municipais de
tematica ambiental através de projetos, eventos, feiras e festivais

voltados ao transporte ativo, esportes ao ar livre e a cultura

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Inteligéncia Territorial
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Quadro 2.2-2: Objetivos, diretrizes e a¢cdes do Eixo Il

EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Obijetivo |

Promover o desenvolvimento urbano, por meio do incentivo a ocupacgdo dos vazios urbanos dotados de infraestrutura e da estruturagdo da expansdo urbana a partir de
espacos publicos de relevancia ambiental

DIRETRIZES

. Estimular a ocupagdo dos vazios urbanos nas Zonas de Dinamizagdo 1 e 2 (ZDU
1 e 2), por meio da aplicagdo dos Instrumentos Indutores da Fungao Social da
Propriedade, como Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizagdo Compulsoria

. Estruturar os vetores de expansdo urbana do municipio, a partir dos Parques (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo

L. . ° Controlar a ocupacdo urbana nos vetores de conurbacdo, adotando-se a Area
Ecoldgicos propostos e existentes pa¢ ¢ao,

- . . N . . Estratégica de Controle da Conurbagdao (AECC) nas divisas de municipio,
e  Assegurar recursos fisicos e financeiros para habitacdo de interesse social, a

ser previstos quando da expans3o urbana notadamente sentido Monte Mor e Campinas, culminando na prevengao de

e Condicionar o adensamento e a expansdo urbana a instalacdo de conflito entre as estruturas politicas, administrativas e sociais dos municipios
infraestrutura . Delimitar Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), de modo a garantir o

. Valorizar a paisagem natural e o estilo de vida local como oportunidade para o direito & moradia e a cidade a partir da designacdo de terras desocupadas
desenvolvimento municipal proximas de infraestrutura urbana instalada para provisio de habitagdes de

interesse social
. Estabelecer o porte e a tipologia de empreendimentos que possam causar
impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com sua implantagdo e
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo |

Promover o desenvolvimento urbano, por meio do incentivo a ocupacgdo dos vazios urbanos dotados de infraestrutura e da estruturagdo da expansdo urbana a partir de
espacos publicos de relevancia ambiental

DIRETRIZES

operagdo, que deverdo apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
prevendo medidas de mitigagdo e de compensagao urbanistica e ambiental

° Manter o disposto na Lei Municipal n2 5.450/2008, que trata da contrapartida
financeira de empreendimentos (3% do valor total das obras de infraestrutura)
a ser destinada ao Fundo Municipal de Habitacdo

. Promover a coesdo territorial dos nucleos urbanos isolados, conectando-os
ao perimetro urbano existente de modo a garantir acesso aos equipamentos
sociais, servigos e infraestrutura, proporcionando o desenvolvimento urbano

equilibrado
Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Universalizar a oferta de infraestrutura, servigos urbanos, equipamentos sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de acesso aos servigos publicos em todo o
territério municipal

DIRETRIZES

e Integrar e compatibilizar as politicas de inclusdo social com as demais
diretrizes das politicas econGmicas, territoriais, institucionais e ambiental do
municipio

° Garantir os servicos de saneamento basico, notadamente da coleta e
tratamento de esgoto, abastecimento de 4dgua e limpeza urbana e manejo de
residuos sélidos .

. Qualificar e descentralizar os equipamentos sociais e os espagos livres de lazer
e de contemplagao da paisagem

Efetivar as a¢Oes previstas no Plano de Mobilidade Urbana®, priorizando os
seguintes programas:
Adequacdo e ampliagdo das redes ciclaveis

o  Analise e adequagao fisica das cal¢adas
o  Adequagdo da Area Central
o  Fortalecimento institucional do setor de Gestao do Transporte e

Mobilidade
Garantir o atendimento do Sistema de Abastecimento de Agua e do Sistema
de Esgotamento Sanitario no municipio a partir da adogao dos seguintes itens:
o Incorporagdo dos sistemas isolados e dos bairros ndo atendidos,
priorizando-se as localidades em situagdo de vulnerabilidade, seguindo-se

pelas areas consolidadas, em consolidacdo e por fim as d&reas de

® Conforme Lei Municipal n.2 6821 de 09 de Novembro de 2017, que institui o Plano de Mobilidade Urbana de Indaiatuba, estabelece as diretrizes para o acompanhamento e monitoramento
de sua implementac3o, avaliagdo e revisdo periddica, e dd outras providéncias. Disponivel em: https://www.indaiatuba.sp.gov.br/engenharia/pdmus/

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Universalizar a oferta de infraestrutura, servigos urbanos, equipamentos sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de acesso aos servigos publicos em todo o
territério municipal

DIRETRIZES

expansao

o Direcionamento de investimentos estruturais no sistema de
abastecimento e esgotamento

o  Desenvolvimento de plano de agdo objetivando a redug¢dao do consumo
de dgua e a viabilizacdo do reuso do efluente tratado, economizando
agua e otimizando a deposig¢do nos cursos hidricos

o  Exigéncia da execucdo/ expansdo da infraestrutura de dgua e esgoto, aos
novos loteamentos conforme diretrizes do SAAE

. Adequar o sistema de drenagem a realidade municipal, considerando o
crescimento da populagdo e a expansdo dos domicilios e empreendimentos,
meio do:

o  Ampliagdo da rede de drenagem de dguas pluviais notadamente nos
pontos indicados pelo Plano Municipal de Saneamento Basico (PMSB),
em func¢do do subdimensionamento da rede de drenagem, notadamente
nos bairros Jardim Morada do Sol, Vila Birzzola, Rua Indaia, Jardim
Califérnia e Chacaras alvorada

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Universalizar a oferta de infraestrutura, servigos urbanos, equipamentos sociais e de lazer no municipio promovendo equidade de acesso aos servigos publicos em todo o
territério municipal

DIRETRIZES

o  Exigéncia dos novos loteamentos a execucdo/ expansao da infraestrutura
de drenagem, conforme diretrizes do SAAE

o  Criar estrutura de inspe¢do, manutengdo e monitoramento da rede de
drenagem municipal

. Implantar, conforme zoneamento, rede de iluminacdo publica nos nucleos
urbanos situados na Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU)

. Identificar, a partir dos Sistemas Municipais de Areas Verdes Urbanas, de
Equipamentos Sociais e Urbanos e de Estruturagdo Viaria, os bairros que
demandam ampliagdo e qualificacgdo de espacos de lazer, equipamentos
sociais e urbanos e as intervengGes vidrias, estruturando e integrando a
implantagao e o atendimento dos mesmos de forma qualitativa e participativa
no Plano Regional, conforme os Setores de Planejamento

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Incentivar o conceito da cidade multifuncional, prevendo o desenvolvimento econémico e o adensamento urbano atrelado aos eixos de transporte e ao estimulo as
centralidades

DIRETRIZES

. Delimitar Zonas de Dinamiza¢dao Urbana (ZDUs) e de Estrutura¢do Urbana
(ZEUs), a fim de permitir a mescla dos usos, melhorando a distribuicdo e
ampliando o alcance das atividades de comércio e servicos no territdrio,
estimulando a atracdo de novos empreendimentos nas areas dotadas de

. Prever o adensamento urbano apoiado na rede vidria principal e nas equipamentos, infraestrutura e transporte publico
centralidades urbanas, reduzindo os deslocamentos por meio do | e Fortalecer e incentivar centralidades multifuncionais nos bairros,
planejamento da cidade de forma a aproximar o trabalho e os servigos basicos considerando:

. Conectar as centralidades existentes e incentivar novas nos locais onde ha o  Otimizagao de recursos: maiores densidades urbanas potencializam as
predominancia do uso residencial infraestruturas urbanas

. Promover o desenvolvimento econémico local, a partir da simplificacdo da o Inovagao: concentracao de diversidade gera inovagao e oportunidades
legislacdo urbanistica e edilicia e do incentivo a multiplicidade de usos no Unicas e
territério municipal o  Sustentabilidade: maiores densidades determinam menores consumos

(principalmente de recursos energéticos)
. Criar o Sistema Municipal de Estruturagdo Viaria, observando-se a
hierarquizacdo viaria, a qualificacdo do acesso e circulagdo nos bairros e

centralidades, a continuidade da malha viaria e a mobilidade urbana municipal

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Incentivar o conceito da cidade multifuncional, prevendo o desenvolvimento econémico e o adensamento urbano atrelado aos eixos de transporte e ao estimulo as
centralidades

DIRETRIZES

. Promover o Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS),
incentivando o adensamento, a mescla de usos e as fachadas ativas, ao longo
dos corredores estratégicos ao transporte publico e das vias arteriais, visando
assegurar:

Acesso ao transporte de qualidade

Disponibilidade de servicos e espacos publicos

Promogao da diversidade de renda

Reducdo das distancias de deslocamento trabalho — moradia e

O O O O O

Garantia da vitalidade dos bairros durante todo o dia

. Estabelecer parametros de incomodidade que orientem a definicdo das
atividades com impacto no uso residencial e que possibilitem a gestdo dos
conflitos de uso

. Criar Departamento de Monitoramento e Fiscalizacdo da Politica Urbana,
atrelado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia,
responsavel pela fiscalizacdo e monitoramento do cumprimento das medidas

mitigadoras exigidas pela Lei de Uso e Ocupagado e definidas no Estudo de

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo Il

Incentivar o conceito da cidade multifuncional, prevendo o desenvolvimento econémico e o adensamento urbano atrelado aos eixos de transporte e ao estimulo as
centralidades

DIRETRIZES

Impacto de Vizinhanga

. Regulamentar a implantacdo de Parklets no municipio, possibilitando a
ampliagdo das calgadas nas vagas para carros, em beneficio dos pedestres e da
qualidade de vida urbana

. Desenvolver estudos de implementacdo de ciclovias temporarias aos
domingos com a premissa de conectar areas de lazer no municipio através
destas rotas cicloviarias

. Implementar o Plano de Mobilidade Urbana, com destaque as a¢des voltadas
ao sistema de circulagdo de pedestres, ao sistema cicloviario e de adequacdo
da drea central, prevendo a inclusdo do conceito de Ruas Completas

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo IV

Incrementar a dindmica econémica de Indaiatuba, considerando a sua vocagdo industrial e a oportunidade de diversificar a cadeia produtiva

DIRETRIZES
° Promover a articulagdo institucional com os municipios da RMC, visando
solugdes para o produtor rural, no que se refere a:
e  Atrair atividades econdmicas intensivas em conhecimento e com potencial de o  Parcerias no desenvolvimento de projetos de abastecimento
inovagdo o  Capacitagdo do produtor rural
. Ampliar as oportunidades de qualificagdo de m&o de obra o Promocdo da diversidade de cultura no campo, com o direcionamento
. Promover o planejamento estratégico para o uso e atividades rurais, por meio para a producdo de culturas mais rentaveis
de incentivos econdmicos e fortalecimento do produtor rural o  Desenvolvimento e implantacdo de processos sustentdveis de manejo do
. Estimular a atracdo de novos investimentos e a dindmica econdmica do solo rural, com tecnologias limpas e controle do uso de defensivos
municipio, promovendo o desenvolvimento de cadeias produtivas nos meios agricolas
urbano e rural o Incentivo ao cooperativismo e ao associativismo, criando formas de apoio
e Ampliar as oportunidades de qualificagcdo e de capacitagdo profissional e orientacdo e facilidades para o desenvolvimento e a experimentagdo de
. Desenvolver o potencial regional de Indaiatuba, atraindo industrias, tecnologias
promovendo sua competitividade, frente a disponibilidade de areas e a | ® Elaborar Plano de Desenvolvimento Economico a fim de identificar as
posicdo estratégica que o municipio ocupa potenciais vocagdes do municipio em termos empresas de tecnologia e
° Apoiar o empreendedorismo e a micro e pequena empresa inovagdo
. Definir no territério municipal a Zona de Desenvolvimento Econdmico,
visando garantir o potencial de acesso da SP-075 e da Estrada General Motors,

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo IV

Incrementar a dindmica econémica de Indaiatuba, considerando a sua vocagdo industrial e a oportunidade de diversificar a cadeia produtiva

DIRETRIZES

nas quais se permite a implantagdo de atividades econdmicas incbmodas ao
residencial, vocacionando e disciplinando o uso e a ocupac¢do do solo nas areas
do entorno da rodovia
. Estimular os meios de capacitagdo profissional atendendo as necessidades
atuais e futuras do mercado de trabalho, possibilitando:
o Iniciativas com articulagdes governamentais, e com parceria dos agentes
privados, instituicGes de ensino de pesquisa
o  Parcerias com o SEBRAE, SENAI e FIEC para instalagdo de um sistema de
capacitacdo e qualificacdo profissional, além do estimulo ao
cooperativismo e ao empreendedorismo voltado a servigos
. Implantar e desenvolver politicas publicas locais de economia solidaria,
mediante convénios com drgdo federal pertinente
. Criar Conselho Municipal de Desenvolvimento Econdmico, a ser composto
por representantes do poder publico e dos setores econdmicos de Indaiatuba,
com objetivo de formular e estabelecer normas para aplicacdo das politicas de
desenvolvimento econ6mico e buscar o intercambio permanente com os

demais 6rgaos

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo IV

Incrementar a dindmica econémica de Indaiatuba, considerando a sua vocagdo industrial e a oportunidade de diversificar a cadeia produtiva

DIRETRIZES

° Identificar a partir do Plano de Desenvolvimento Econémico segmentos para
se implementar o Arranjo Produtivo Local (APL), com o objetivo de:

o) Possibilitar a cooperacgdo e a integracdo entre empresas e outros atores
locais como: governo, associagdes empresariais, instituicdes de crédito,
ensino e pesquisa

o  Fortalecer o poder de compras, compartilhar recursos e combinar
competéncias entre empresas localizadas em um mesmo territério

o Investir na qualificagdo profissional e a especializagdo produtiva através
do conhecimento adquirido por meio da interagdo entre os agentes

° Criar Macrozonas de Desenvolvimento Rural, com objetivo de fortalecer e
garantir as areas produtivas e de atividades agricolas
. Instituir o Departamento de Agricultura e Abastecimento vinculado a

Secretaria Municipal de Governo, para aproximar a administracdo municipal

do proprietario rural, tendo como atribuicdes:

o  Promover a capacitagdo do proprietario rural, quanto ao cuidado no
manejo da terra, especialmente no uso de defensivos agricolas, e para

acdes de conservacdo de nascentes e Area de Preservacdo Permanente

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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EIXO Il - FORTALECIMENTO DAS POLITICAS ESTRUTURADORAS DO TERRITORIO

Objetivo IV

Incrementar a dindmica econémica de Indaiatuba, considerando a sua vocagdo industrial e a oportunidade de diversificar a cadeia produtiva

DIRETRIZES

(APP)

o Fomentar a criacdo de novas cadeias produtivas alinhadas a produgdo
rural, estimulando e beneficiando os produtores locais

o Incluir, através de politicas publicas, a utilizacdo de alimentos organicos
ou de base agroecoldgica prioritariamente da agricultura familiar e do
empreendedor familiar rural ou suas organizagGes locais no ambito da
alimentagdo escolar municipal

o  Desenvolver politica de incentivo aos produtores rurais e aos agricultores
familiares

o  Apoiar a comercializagao dos produtos locais aos consumidores urbanos
em feiras livres, festas e eventos organizados pelo municipio
Apoiar e incluir Eventos Rurais no calendario municipal
Estimular a agricultura sustentdvel e familiar, em suas variantes
agroecoldgica, organica, biodindmica e natural

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Quadro 2.2-3: Objetivos, diretrizes e a¢cdes do Eixo lll

EIXO Ill - GESTAO TERRITORIAL INTELIGENTE

Objetivo |

Implantar sistema de planejamento e participa¢do adotando a abordagem de cidade inteligente e humana, integrando pessoas, servigos, energia e materiais para o
desenvolvimento e a melhoria da qualidade de vida

DIRETRIZES

. Informatizar os sistemas de captacdo de dados, utilizando-se sensores

eletronicos nos pontos de inundagdo, nos semaforos e nas principais pragas
. Munir os gestores técnicos do municipio, de informagGes, dados,

diagndsticos, mapeamentos e indicadores, facilitando a tomada de decisdo e
o planejamento estratégico da politica urbana

para monitoramento em tempo real da cidade e outros equipamentos,
visando, entre outras demandas de planejamento urbano, o atendimento da
Lei Estadual n® 12.608/12, referente a Politica Nacional de Protecdo e Defesa
° Adotar tecnologia, informacdo e comunicacdo aos processos de Civil

planejamento e participagdo, com foco no agrupamento de dados relevantes

. i . . Revisar as politicas de ordenamento, controle e adensamento da ocupagdo
ao planejamento urbano e ao acompanhamento das politicas publicas

Implantar a coleta e gestdo integrada das informac¢Ges municipais

Aprimorar processos e procedimentos internos, otimizando a gestdo do
territério

Criar ferramentas para gestdo do territério a fim de mitigar, monitorar e
fiscalizar os conflitos vidrios, ambientais e de uso do solo

territorial apoiando-se nos Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS),
na Nova Agenda Urbana e no Escritério das Nagées Unidas para Redugdo de
Riscos de Desastres (Programa Cidades Resilientes)

Implementar o Sistema de Informagdées Municipal (SIM), com objetivo de
incluir e atualizar dados do municipio, contemplando o cadastro
multifinalitdrio, o sistema de geoprocessamento e a integracdo dos cadastros
municipais dos segmentos de salde, educacdo e assisténcia social

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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EIXO Ill - GESTAO TERRITORIAL INTELIGENTE

Objetivo |

Implantar sistema de planejamento e participacdo adotando a abordagem de cidade inteligente e humana, integrando pessoas, servicos, energia e materiais para o
desenvolvimento e a melhoria da qualidade de vida

DIRETRIZES

. Criar Departamento de Monitoramento e Fiscalizagdo da Politica Urbana,
atrelado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia,
responsavel pela fiscalizagdo e monitoramento do cumprimento das medidas
mitigadoras exigidas pela Lei de Uso e Ocupagdo e definidas no Estudo de
Impacto de Vizinhanga

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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EIXO Ill - GESTAO TERRITORIAL INTELIGENTE

Objetivo Il

Promover a transparéncia e a gestdo popular, plena e participativa, em escala local, municipal e regional

DIRETRIZES

Fortalecer a participagdo social e o exercicio da cidadania através de
mecanismos institucionais, politicos, legais e financeiros

Envolver a comunidade na vida politica e de controle da gestdo publica,
promovendo, capacitando e garantindo a participacdo da popula¢do na tomada
de decises e permitindo o controle social sobre a Politica Urbana

Promover a articulagdo institucional da Prefeitura Municipal de Indaiatuba com
a Agéncia Metropolitana de Campinas (Agemcamp), ou 6rgdo que vier a lhe
substituir e demais instancias regionais de planejamento, como a Agéncia das
Bacias PJC e o Comité das Bacias Hidrograficas dos Rios Piracicaba, Capivari e
Jundiai (CBH-PCJ)

Compatibilizar o Plano de Metas, o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orgamentarias (LDO) e a Lei Orgamentaria Anual (LOA) aos objetivos e agdes
prevista pelo Plano Diretor e plano decorrentes deste, como os planos
setoriais/ regionais

Fortalecer os Conselhos Municipais, com destaque ao colegiado responsavel
pelo acompanhamento da Politica Urbana (Conselho Municipal do Plano
Diretor), de modo a aproximar sociedade e gestdo publica

Promover oficinas técnicas das diversas areas de gestdo da municipalidade,
capacitando a sociedade sobre questdes pertinentes ao planejamento
urbano, investindo em canais de comunicagao dinamicos e de grande alcance,
como Facebook e Twitter

Atuar efetivamente junto ao érgdo metropolitano de governo, na definicdo e
desenvolvimento de projetos de grande impacto no municipio, como o Plano
de Desenvolvimento Urbano Integrado (PDUI) da RMC e Plano de Manejo
da APA Cabretva

Articular com os municipios integrantes da RMC, além das localidades que

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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EIXO Ill - GESTAO TERRITORIAL INTELIGENTE

Objetivo Il

Promover a transparéncia e a gestdo popular, plena e participativa, em escala local, municipal e regional

DIRETRIZES

o
(0]

fazem divisa municipal, com o intuito de buscar complementariedades
quanto ao:

Desenvolvimento do potencial econ6mico da regido

Planejamento da expansdo urbana, de forma a mitigar os conflitos
decorrentes das conurbagoes

Integracdo e melhoria dos sistemas de transporte coletivo
intermunicipal

Adocdo de solugbes integradas para questBes regionais relativas a
saude, educacgao, assisténcia social e saneamento

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Destaques da proposta:

e Consolidagdo do diagndstico técnico e comunitario, identificando as forgas, fraquezas,
oportunidades e ameagas que refletem e impactam no desenvolvimento municipal de
Indaiatuba;

e Leitura critica dos desafios e anseios identificados, elaborando-se teses sintéticas das
problematicas que permeiam o planejamento territorial do municipio; e

e Definicdo de frentes transversais de fundamentacdo e direcionamento das politicas de
producdo da cidade, propondo-se a alteragao do perfil setorial para a visdo de planejamento
urbano integrado e estratégico.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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POLITICA URBANA

O Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba se constitui como instrumento basico da politica urbana

do municipio, visando ordenar o desenvolvimento fisico da cidade, bem como das func¢des sociais,

econOmicas e administrativas, garantindo o bem-estar de seus habitantes e a conservacao do meio

ambiente.

Neste sentido, o presente capitulo dispde sobre a estruturacdo dos aspectos da Politica Urbana de
Indaiatuba, que estdo alinhados aos principios basicos definidos pelo Estatuto da Cidade’, os quais
regulamentam as fungdes sociais da cidade e da propriedade e a democratiza¢do da gestdo urbana.

3.1. Principios e objetivos gerais

Sao principios da Politica Urbana de Indaiatuba:

Direito a Cidade: que compreende condi¢Ges dignas de vida, direitos humanos e cidadania,
incluindo o acesso universal a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura urbana, ao transporte, aos servicos publicos, ao trabalho, ao meio ambiente, a
cultura e ao lazer, compreendendo também o direito ao exercicio das liberdades individuais e
coletivas no territdrio vivido, dentro dos principios da sustentabilidade, democracia e justica
social;

Fungdo Social da Propriedade Urbana e Rural: atendida para propriedade urbana quando se
cumprem os critérios fundamentais e graus de exigéncia de ordenagdo e controle do uso e
ocupacdo do solo, estabelecidos pelo Plano Diretor, com base na Lei Federal n2 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), e alteracGes posteriores, subordinando-se os direitos decorrentes da
propriedade individual aos interesses da coletividade, e para propriedade rural quando da
utilizacdo desta de forma racional e adequada, conservando seus recursos naturais, favorecendo
o bem-estar dos proprietarios e dos trabalhadores e observando as disposi¢des que regulam as
relagdes de trabalho;

Equidade Social e Territorial: compreende a garantia da justica social a partir da redugdo das
vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais, do amplo acesso aos equipamentos
urbanos, dos processos de regularizagdo fundiaria e do direito ao tratamento sem discriminagao
em virtude de raga ou etnia, convicgdo politica ou ideoldgica, género, geracional, credo religioso,
classe social ou orientacdo sexual em todo municipio;

Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado: direito sobre o patrimonio ambiental,
essencial a qualidade de vida, composto tanto pelo meio ambiente natural quanto pelo
antropizado, prezando pela sustentabilidade urbana, a qual implica na inter-relacao entre justica
social, qualidade de vida, equilibrio ambiental e o desenvolvimento urbano e econémico, sem

7 Lei Federal n2 10.257/2001.
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comprometer os recursos naturais e contribuindo com o conforto climatico para geragdes atuais
e futuras;

v. Desenvolvimento Regional: compreende o compartilhamento de responsabilidades e a¢ées que
promovam o desenvolvimento urbano integrado entre os municipios da Regido Metropolitana
de Campinas (RMC) e da Macrometrépole Paulista (MMP); e

vi. Gestdo Democratica: garantia da participacdo plena e efetiva, e da capacitacdo de
representantes dos diferentes segmentos da populacdo, diretamente ou por intermédio de
associacBes representativas, nos processos de planejamento, gestdo e avaliagdo permanente
dos planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Deste modo, sdo objetivos gerais da Politica Urbana de Indaiatuba:

i.  Respeitar os niveis de planejamento estabelecidos pelo Plano Diretor — com destaque para o
Macrozoneamento e Zoneamento compatibilizando o uso e a ocupacdo do solo com a
conservacdo do meio ambiente natural e construido, propiciando melhores condicGes de acesso
a terra, a habitacdo, ao trabalho, a mobilidade urbana, aos equipamentos publicos e aos
servicos urbanos a populacdo, evitando-se a ociosidade dos investimentos coletivos em
infraestrutura, racionalizando o emprego dos recursos publicos municipais, reprimindo a acdo
especulativa e combatendo a terra ociosa que ndo cumpre sua funcdo social;

ii. Promover o desenvolvimento econdmico, garantindo a qualidade de vida da populacao, através
da diversificacdo das atividades econémicas, fortalecendo a atividade industrial em dreas de
facil acessibilidade regional, e estimulando o empreendedorismo, a economia solidaria e criativa
e a redistribuicdo das oportunidades de trabalho através da implantagdo e consolidagdo de
redes de centralidades multifuncionais, considerando-se a capacidade da infraestrutura urbana
e a existéncia de equipamentos;

iii. Garantir a justa distribuicao dos equipamentos urbanos e dos servigos publicos, consolidando
as centralidades de bairro, de forma equilibrada, descentralizando os postos de trabalho e
implantando estruturas urbanas adequadas as fungBes sociais e ao atendimento das
necessidades da populagdo, de modo a reduzir e qualificar os deslocamentos e priorizar o
transporte publico, ciclovidrio e a circulacdo de pedestres as alternativas motorizadas
individuais;

iv. Proteger os recursos naturais da atmosfera, das aguas superficiais e subterraneas, do solo, da
flora e da fauna, com destaque a ampliar e requalificar os espacos publicos, as areas verdes e
permeaveis e a paisagem, notadamente, nas dreas de preserva¢ao permanente, nas Unidades
de Conservacdo, e nas areas de protecdo dos mananciais;

v. Reservar areas dotadas de infraestrutura, equipamentos sociais e transporte coletivo, em
guantidade suficiente para atender ao déficit acumulado e as necessidades futuras de habitacdo
social;

vi. Fortalecer os usos rurais no municipio apoiando as atividades voltadas ao abastecimento, a
seguranca alimentar, a biodiversidade, a conservacao ambiental e ao lazer sustentavel,

vii. Instituir a gestdao urbana integrada e democratica, qualificando e ampliando a participacdo da
sociedade civil no planejamento, validacdo e revisdo das diretrizes do Plano Diretor através dos
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conselhos e comissdes, e fortalecendo a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Engenharia, principal agente responsavel pela implementacdo da Politica Urbana de Indaiatuba,
guanto aos processos de tomada de decisdo, instrumentalizando-a de modo a direcionar, de
forma adequada e com as devidas priorizagdes, seus investimentos financeiros e projetos
urbanos.

Destaques da proposta

e Ampliacdo dos principios basicos da Politica Urbana de Indaiatuba de modo a alinhar o que
preconiza o Estatuto da Cidade, com foco na regulamentac¢do das fung¢bes sociais da cidade e da
propriedade, da democratizacdo da gestdao urbana e da equidade social; e

e Revisdo dos objetivos da Politica Urbana municipal, incluindo o fortalecimento rural, a reserva
de areas dotadas de infraestrutura para producdo de habita¢do de interesse social, o respeito
aos niveis de planejamento e a distribuicdo justa e equanime dos equipamentos urbanos e
servicos publicos.
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4. PRODUGAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

A produgdo e o ordenamento territorial de Indaiatuba s3o apresentados neste capitulo,
considerando as seguintes unidades de planejamento:

. Macrozoneamento;
. Sistemas Municipais;
. Zoneamento; e

e Areas estratégicas.

A descricdo destas unidades apoia-se nos objetivos elencados para cada um dos Eixos de
Desenvolvimento Municipal, apresentados no Capitulo 2, nos Principios e Objetivos Gerais da
Politica Urbana de Indaiatuba, definidos no Capitulo 3 e nas conceituagGes e premissas técnicas que
serdo apresentadas a seguir.

4.1. Conceituagao

A proposta de ordenamento territorial de Indaiatuba aborda conceitos ligados ao planejamento
urbano, difundidos nacionalmente e utilizados por municipios brasileiros para promover modelos de
cidades mais sustentaveis, alinhando-se ao que preconiza a Nova Agenda Urbana® e a Agenda 2030
para o Desenvolvimento Sustentavel’, em especial o Objetivo 11, sobre cidades e comunidades
sustentaveis, propostos pelas Nagdes Unidas.

Para Indaiatuba, foram adotados os seguintes conceitos:

e Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS)™;
e  Centralidades (cidade multifuncional)'; e
e  Bacias Hidrogréficas como unidades de planejamento.

Os objetivos e instrumentos aplicaveis para cada um dos conceitos propostos estdo apresentados a
seguir:

& ONU - Organizagdo das NagBes Unidas. Nova Agenda Urbana. 2019. Disponivel em: http://habitat3.org/wp-

content/uploads/NUA-Portuguese-Brazil.pdf?fbclid=lwAR2kolM7MtgBh6i57G4fxWeWpbK52Jr7sXIrGdBbJF81bF2GSz
Y527FWdAY

° ONU - Organizagdo das Nagdes Unidas. Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel. 2015. Disponivel em:
https://nacoesunidas.org/pos2015/agenda2030/

' EMBARQ Brasil. DOTS Cidades: Manual de Desenvolvimento Urbano Orientado ao Transporte Sustentavel. Porto
Alegre/RS: EMBARQ BRASIL, 2015.

n LEITE, Carlos; LONGO, Marlon; GUERRA, Mariana. Redes de centralidades multifuncionais e de compacidade urbana: na
reestruturacdo territorial de S3o Paulo. Revista Iberoamericana de Urbanismo, 2015. Disponivel em:
https://upcommons.upc.edu/bitstream/handle/2117/85694/12_05_Leite.pdf?sequence=1&isAllowed=y
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CONCEITOS DA PRODUGCAO E ORDENAMENTO TERRITORIAL

Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS)

Objetivos da aplicagdo do conceito

. Fomentar o desenvolvimento econémico e o adensamento condicionado a capacidade da infraestrutura
urbana, equipamentos sociais e espagos publicos

e  Promover uso misto qualificado, integrando atividades compativeis e toleraveis ao uso residencial, com a
mitigacdo dos impactos gerados

. Combater a terra ociosa que ndo cumpre a funcdo social nas areas dotadas de infraestrutura e
equipamento, promovendo a diversidade de renda

. Integrar o desenvolvimento urbano de maior densidade ao Plano de Mobilidade, priorizando o transporte
publico, cicloviario e a circulagdo de pedestres as alternativas motorizadas individuais

° Direcionar os investimentos financeiros e os projetos urbanos

. Reduzir as distancias e os tempos de deslocamento trabalho — moradia garantia da vitalidade dos bairros
durante todo o dia

Instrumentos aplicaveis

Fachada ativa | Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) | Fruicdo publica | Definicdo corredores de abrangéncia
| Uso misto

Centralidades (cidade multifuncional)

Objetivos da aplicagdo do conceito

° Qualificar a vida urbana nos bairros, promovendo a qualidade urbanistica, e ambiental e a diversidade de
usos compativeis e tolerdveis

. Estimular a distribuicdo e ampliar o alcance das atividades de comércio e servigos no territorio, atraindo
novos empreendimentos e gerando postos de trabalho fora do eixo central

. Otimizar os recursos investidos em infraestrutura urbana e reduzir os impactos ambientais e urbanos
gerados pelo espraiamento urbano

e  Ampliar a oferta de equipamentos sociais, espacos de lazer e dreas verdes de forma equanime em todo
territério

Instrumentos aplicaveis

Fachada Ativa | Uso misto | Sistema de Equipamentos Sociais e Urbanos | Plano Regional | Parcelamento,
Edificacdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC) | IPTU Progressivo no Tempo | Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) | Integrar aos terminais de 6nibus

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
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Adocao das Bacias Hidrograficas como unidade de planejamento

Objetivos da aplicagao do conceito

. Promover o uso do solo de forma integrada e interrelacionada com os aspectos ambientais, de modo a
ampliar a protecdo e a conservagdo ambiental, notadamente das areas de protegdao de manancial, de
preservacdo permanente e unidades de conservagao

e  Ampliar as areas verdes e os espagos publicos de relevancia ambiental, fomentando a conectividade entre
as areas existentes

e  Promover a recuperagdo das nascentes e cursos d’agua, direcionando recursos financeiros para
manutengao e criagdo de parques lineares nos fundos de vale

. Fomentar a participagdo popular e a conscientizagdo ambiental voltada a apropriagdo e reconhecimento
da importancia dos recursos naturais locais para comunidade

Instrumentos aplicaveis

Pagamento por Prestacgdo de Servicos Ambientais (PSA) | Taxa de permeabilidade | Taxa de cobertura vegetal |
Delimitagdo das microbacias nos sistemas municipais | Planos setoriais integrados as bacias hidricas | IPTU
Verde | ICMS Ecolégico | Sistema Municipal de Areas Protegidas | Zona de Interesse Ambiental (ZIA) | Plano de
Bacias | Area Estratégica de Protecdo de Manancial (AEPM)

4.2. Macrozoneamento

O Macrozoneamento proposto abrange a totalidade do territdrio municipal e se constitui como
primeiro nivel de referéncia espacial para a definicao de areas destinadas aos usos urbanos, rurais e
de conservagdo ambiental, a partir da percepgdo das caracteristicas tendenciais de ocupacdo e das
vocagOes identificadas na localidade, apoiando-se nos principios e objetivos estabelecidos pela
Politica Urbana.

Dessa forma, propSem-se para Indaiatuba as seguintes Macrozonas urbanas e rurais (Mapa
Macrozoneamento):

e  Macrozona urbana, na qual é permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:
o Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU)
e Macrozonas rurais, sendo vedado o parcelamento do solo em mddulos inferiores ao
estabelecido pelo INCRA, a saber:
o Macrozona de Prote¢do do Manancial da Sub-bacia do Rio Capivari Mirim (MPMSRC);
o Macrozona de Desenvolvimento Rural da Sub-bacia do Ribeirdo do Buru (MDRSRB); e
o Macrozona de Desenvolvimento Rural da Sub-bacia do Rio Jundiai (MDRSRIJ).
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A seguir serdo apresentadas as descri¢cées e os objetivos especificos de cada macrozona, refletindo
no territério as estratégias de desenvolvimento urbano que compdem o Plano Diretor de Indaiatuba.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestao Ambiental
geobrasilis.com.br
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MACROZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA (MCU)

Vista aérea

Objetivos e fungdo social

. Promover e estruturar as centralidades multifuncionais

. Estimular a diversidade de uso

. Vincular o adensamento construtivo e habitacional a capacidade da infraestrutura urbana, a existéncia de
equipamentos sociais e as estruturas de transporte coletivo e ativo

° Distribuir equitativamente os equipamentos sociais e urbanos

. Promover a estruturagdo urbana, a partir de espagos publicos de relevancia ambiental

. Proteger e preservar os corpos hidricos, mitigando e prevenindo os processos de inundagdo e erosdo, garantindo a
qualidade da dgua, notadamente onde ha captacdo para abastecimento

. Incentivar a ocupagdo dos vazios urbanos de modo qualificado e integrado a malha existente

. Direcionar a qualificagdo e provisdo de infraestrutura urbana em todo territério de modo a diminuir a desigualdade
territorial

. Garantir a producdo habitacional de interesse social e popular em areas dotadas de infraestrutura e préximas a
centralidades

. Coibir a conurbacgao urbana

GE®
BRASILIS
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Descricao

A MCU corresponde ao Perimetro Urbano de Indaiatuba, onde o uso, a ocupagdo e a extensdo territorial sdo consolidadas ou estdo
em consolidagdo, sendo caracterizada por atividades urbanas, no qual se encontra a maior parcela da populagdo residente no
municipio

A delimitagdo proposta incorpora novos perimetros, buscando a coesdo territorial e a compatibilizacdo da dindmica urbana
recente a vocagao de cada porgao territorial, ajustando o limite aos marcos fisicos existentes, considerando a necessidade de
dirimir conflitos fundiarios observados no municipio

Esta macrozona, apesar da predominancia do perfil residencial, apresenta padrdes diferenciados de urbanizagdo e de oferta de
infraestrutura e equipamentos publicos, com a presenga de vazios urbanos e dareas propicias a intensificacdo das atividades
econdmicas e ao adensamento populacional

Os parametros urbanisticos de uso e ocupac¢do do solo da MCU serdo tratados no zoneamento de Indaiatuba, o qual
regulamentara, além das zonas, as areas estratégicas que incidem sobre a mesma

Instrumentos e medidas aplicaveis

e  Area Estratégica de Controle da Conurbagio (AECC), no limite de municipio com Salto e Itupeva

e  Area Estratégica de Prote¢do de Manancial (AEPM) na sobreposicdo a Sub-bacia do Rio Capivari-Mirim

. Centralidades multifuncionais atreladas a terminais de transporte e aos eixos DOTS

. Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)

o Uso misto

. Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulséria (PEUC) e IPTU Progressivo no Tempo

. Estimulo a apropriacdo do espaco urbano através de propostas como parklets, ciclofaixas temporarias, projeto hortas
urbanas, projeto arvore da vida e programa adote uma praca

e  Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

. Qualificagdo da produgdo da cidade através de Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos, Sistema Municipal de
Areas Verdes Urbanas, Sistema Municipal de Areas Protegidas, Sistema Municipal de Estrutura¢do Viaria e Planos
Regionais

. Plano de Recuperagao de Nascentes e cursos d’agua

e Aplicar o Plano Municipal de Saneamento Basico quanto aos SSA, SSE e drenagem

MACROZONA DE PROTEGAO DO MANANCIAL DA SUB-BACIA DO RIO CAPIVARI-MIRIM (MPMSRC)
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MACROZONA DE PROTECAO DO MANANCIAL DA SUB-BACIA DO RIO CAPIVARI-MIRIM (MPMSRC)

Vista aérea Descrigdo

A MPMSRC esta delimitada a partir do perimetro da sub-bacia do Rio Capivari-Mirim, englobando os recursos hidricos que
contribuem para a captacgdo superficial de dgua para abastecimento publico de interesse regional.

A ocupacao de carater rural é predominante, observando-se o cultivo de cana-de-agucar e uva
A definigio de seu perimetro se fundamenta na sub-bacia delimitada pela Agéncia Nacional de Aguas para a Bacia do

Piracicaba-Capivari-Jundiai (PCJ), considerando-se o que preconiza o Plano de Bacias do PCJ e PDUI-RMC, sendo destacada a
MCU

Google Earth

Objetivos e fungdo social Instrumentos e medidas aplicaveis

e  Area Estratégica de Conectividade Verde (AECV) no Rio Capivari-Mirim

e  Area Estratégica de Controle da Conurbagdo (AECC), na divisa municipal om Elias Fausto, Monte Mor e Campinas

o Pagamento por Prestagdo de Servicos Ambientais (PSA), IPTU Verde, ICMS Ecolégico

. Sistema Municipal de Areas Protegidas

e  Adotar recorte da bacia hidrografica do Capivari Mirim para gestdo e planejamento dos planos setoriais, de
macrodrenagem urbana e rural/ e de planejamento urbano

. Plano de Recuperacdo de Nascentes e cursos d’agua

. Proteger os recursos naturais e os mananciais superficiais de abastecimento de dgua de interesse regional

. - - . - 9 . . e  Adotar Area de Preservagdo Permanente de 50 metros ao longo das margens do Rio Capivari-Mirim
. Regulamentar a implantagdo de atividades compativeis com a protegdo e recuperagao do manancial de abastecimento

. Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de cardter urbano

publico
. Permitir atividades de contemplacdo da natureza, turisticas, de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educagdo ambiental e
pesquisa cientifica
. Vedar a implantacdo de atividades (i) geradoras de efluentes liquidos ndo domésticos que ndo possam ser lancados,
mesmo apods tratamento, em rede publica de esgotamento sanitario ou em corpo d’agua, de acordo com os padrdes de
emissdo e de qualidade do corpo d’agua; (ii) industriais geradoras de efluentes liquidos contendo Poluentes Organicos
Persistentes (POP) ou metais pesados; (iii) que manipulem ou armazenem substdncias que coloquem em risco o meio
ambiente
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL DA SUB-BACIA DO RIBEIRAO DO BURU (MDRSRB)

Vista aérea

Objetivos e fungdo social

. Conter a expansdo urbana no sentido Elias Fausto, evitando a conurbacgéo

. Garantir maior permeabilidade do solo e a preservagdo das caracteristicas naturais, dos recursos hidricos e das demais
condicionantes fisico- ambientais

. Fomentar as atividades rurais com praticas sustentaveis e inovadoras de manejo do solo e incentivo a agricultura familiar

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050

Descricao

A MDRSRB é caracterizada pela presenca de atividades rurais, nas quais se destacam a silvicultura e o cultivo de cana-de-
acucar, concentrada na porg¢do sudoeste do municipio, na divisa com Elias Fausto

Neste vetor, nota-se a proximidade com areas em desenvolvimento industrial e residencial, as quais demandam infraestrutura
urbana e pressionam as atividades rurais no entorno

Instrumentos e medidas aplicaveis

e  Area Estratégica de Controle da Conurbagdo (AECC), no limite de municipio com Salto e Elias Fausto
. Plano de Recuperagdo de Nascentes e cursos d’agua

. Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de cardter urbano

. Permitir atividades de contemplagdo da natureza, turisticas, de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educagao ambiental e
pesquisa cientifica
Permitir atividades de processamento de frutas, desde que desenvolvida na mesma area da respectiva produgao agricola

. Fomentar a diversidade de culturas e o beneficiamento de produtos artesanais e organicos, fortalecendo cadeias
produtivas completas

. Controlar usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente as que utilizam de defensivos agricolas

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL DA SUB-BACIA DO RIO JUNDIAI (MDRSRJ)

Vista aérea Descrigdo

A MDRSRJ é caracterizada pela presenca de atividades rurais, nas quais se destaca o cultivo de uva, estando concentradas a
sudeste do municipio, em por¢do da APA Cabreulva e ao longo de grande parte da divisa de Indaiatuba com o municipio de
ltupeva

Objetivos e fungdo social Medidas urbanisticas

e Area Estratégica de Controle da Conurbagio (AECC), no limite de municipio com Itu, Cabretva e ltupeva
. Plano de Recuperagdo de Nascentes e cursos d’agua
e  Area Estratégica de Conectividade Verde (AECV) no Rio Jundiai
e  Area Estratégica de Turismo Sustentavel (AETS), em parte da APA Cabretva
. Sistema Municipal de Areas Protegidas
e  Garantir maior permeabilidade do solo e preservacio das caracteristicas naturais, dos recursos hidricos e das demais ®  Adotar Area de Preservagdo Permanente de 50 metros ao longo das margens do Rio Jundiaf
condicionantes fisico-ambientais . Proibir a ocupagdo e o parcelamento do solo de carater urbano
° Fomentar as atividades rurais com praticas sustentaveis e inovadoras de manejo do solo e incentivo a agricultura familiar ° Permitir atividades de contemplagdo da natureza, turisticas, de ecoturismo, lazer de baixo impacto, educacdo ambiental e
pesquisa cientifica
. Permitir atividades de processamento de frutas, desde que desenvolvida na mesma area da respectiva produgdo agricola
. Fomentar a diversidade de culturas e o beneficiamento de produtos artesanais e organicos, fortalecendo cadeias
produtivas completas
. Controlar usos e atividades potencialmente poluentes, especialmente as que utilizam de defensivos agricolas

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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Hidrografia (Indaiatuba, 2019)
— Curso d'agua
I Massa d'agua

Unidades de Conservagao Estaduais
Reserva Particular do Patrimoénio

v Natural Sitio das Pedras

APA Cabreuva
AN (3.148,27 ha em Indaiatuba)

Unidade de Conservagao Municipal
| APA Pedregulho (Municipio de Itu)

Macrozona Urbana
.| Macrozona de Consolidag¢do Urbana - MCU

Macrozona Rural

Macrozona de Desenvolvimento Rural da
Sub-bacia do Ribeirdao do Buru - MDRSRB

Macrozona de Desenvolvimento Rural da
Sub-bacia do Rio Jundiai - MDRSRJ

Macrozona de Protecao do Manancial da
Sub-bacia do Rio Capivari Mirim - MPMSRC

FONTE DOS DADOS:
IBGE, 2017. Sistema Rodoviario, BCIM 1:250.000.

IG, 2014. Unidades Homogéneas de Uso e
Ocupacao do Solo Urbano (UHCT).

IGC, 2015. Limites Municipais do Estado de

Sao Paulo, 1:50.000.

INDAIATUBA, 2021. Logradouros (arruamento e
vidrio municipal).

INDAIATUBA, 2019. Hidrografia e Limite Municipal.
MMA/CNUC, 2019. Unidades de Conservagao.
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Destaques da proposta

e Definicdo de diretrizes de uso e ocupacdo do solo rural, sinérgicas aos objetivos gerais
propostos, o que ird facilitar a instalacdo de atividades de apoio a producdo agricola,
dinamizando a economia rural, com foco na manutengao da populagdo no campo;

e Delimitacdo do Perimetro Urbano fundamentada em critérios técnicos e legais, em especial o
dispositivo no Art. 42-B da Lei Federal n2 10.257/2001;

e Delimitacdo das macrozonas de acordo com marcos fisicos do territério, em sistema de
projecdo que permite interface com programas abertos de geolocalizagdo (Google Earth),
facilitando o processo de planejamento e gestdo territorial; e

e Definicdo da Macrozona de Prote¢do de Manancial e Macrozonas Rurais, com base no limite
das microbacias utilizadas para abastecimento publico de interesse regional, integradas ao que
preconizam os Planos de Bacia das Bacias Hidrograficas do Rio Sorocaba e Médio Tieté e dos
Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai.

4.3. Sistemas Municipais

Os Sistemas Municipais integram a proposta de Producdo e Ordenamento Territorial por estarem
relacionados direta ou indiretamente com a qualificagdo, a estruturacdo e o desenvolvimento urbano
do municipio. Neste sentido, configuram o uso e a ocupag¢ao do solo, bem como orientam o
planejamento territorial, permeando os Eixos de Desenvolvimento Municipal (Capitulo 2), quanto a:

e Conectividade e qualificagdo das areas verdes urbanas;

e Conservacgdo das areas municipais protegidas;

. Funcdo estruturante no territdrio; e

e Ampliagdo da capacidade de gestao e tomada de decisdao no municipio.

Os Sistemas Municipais devem cumprir os objetivos estratégicos do Plano Diretor de Indaiatuba, se
propondo a mapear, sistematizar e indicar diretrizes, observando-se a integracdo destes do ponto de
vista quantitativo e espacial, sendo eles:

i.  Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas;

ii. Sistema Municipal de Areas Protegidas;

iii. Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos; e
iv. Sistema Municipal de Estruturagao Viaria.

Propde-se que a qualificacdo destes sistemas no formato de acGes observe os Setores de
Planejamento e estruture-se através dos Planos Regionais (Se¢do 5.1).

Cumpre destacar que é possivel que uma mesma darea integre mais de um sistema municipal, como
por exemplo, as Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e os Parques Lineares e Ecoldgicos, os
quais podem se sobrepor e direcionar a conservagao ambiental alinhada a implantagdo de
equipamentos sociais e estruturas viarias. Deste modo, sugere-se que a leitura transversal dos

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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sistemas seja adotada como instrumento de analise, planejamento e gestao territorial, indicando a
utilizacdo das bacias hidricas e dos setores de planejamento como delimitadores das areas de a¢do
dos Planos Regionais.

4.3.1. Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas

O Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas se constitui com o objetivo de integrar, distribuir
equitativamente e qualificar as areas verdes urbanas existentes em Indaiatuba. No contexto deste
Plano Diretor, entende-se por areas verdes urbanas™ os espagos de uso ptiblico com predominio de
vegetagdo, preferencialmente nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para construcdo
imobiliaria, destinados aos propdsitos de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana,
protecdo dos recursos hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica, protecio de bens e
manifestac¢des culturais.

Compde o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas:

e  Parques urbanos, lineares e ecoldgicos, existentes e projetados, a saber:
Parque Ecoldgico de Indaiatuba (Cérrego Barnabé e Corrego Belchior);
Parque Ecoldgico do Rio Jundiai;

Parque Ecoldgico do Cdérrego Cupini;

Parque Ecoldgico do Cérrego do Buruzinho;

Parque Ecoldgico do Cérrego do Buru;

Parque Ecoldgico do Cérrego das Pedrinhas;

Parque Ecoldgico do Corrego do Barrinha; e

O O O O O O O O

Parque do Mirim;

e Pragas situadas na malha urbana consolidada;

e Areas verdes originarias do parcelamento do solo; e

e  Vias Arteriais/Coletoras Verdes, as quais permitem a conexdo do sistema.

O Mapa Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas espacializa os espacos publicos citados,
incluindo propostas para novas areas, e o Quadro 4.3.1-1 indica seus objetivos e diretrizes.

12 Com base na definicdo adotada pelo Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais da Secretaria de Estado da
Habitagdo de Sédo Paulo. Disponivel em: https://app.habitacao.sp.gov.br/ManualGraprohab/
manualgraprohab.pdf
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Quadro 4.3.1-1: Objetivos e diretrizes do Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas
SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES URBANAS

Objetivos

e  Ampliar, qualificar e recuperar as areas verdes
publicas

e  Assegurar dreas publicas de lazer, esporte e
recreagdo para a populagdo, visando a melhoria
da qualidade ambiental de vida

. Estimular a criagdo e implantagdo de areas
verdes por meio do estabelecimento de
parametros urbanisticos ambientais

e Ampliar os parques urbanos e lineares
equilibrando a equac¢do ambiente construido e
areas verdes, com foco na melhoria do
microclima local

e  Articular a implantagdo de areas verdes nos
fundos de vale, através de Parques Lineares e
Ecoldgicos

. Garantir distribuicdo equitativa das areas verdes
urbanas

. Instrumentalizar a gestdo publica para tomada
de decisGes relativas as futuras areas verdes
urbanas de Indaiatuba

Diretrizes

. Integrar as areas de vegetacdo significativa e
criar conectividade verde na escala municipal

e Adotar mecanismos de compensag¢do ambiental
para aquisicdo de imdveis destinados a
implantacdo de areas verdes publicas e para
ampliacdo de espagos permeaveis

. Definir parametros urbanisticos para areas
permeaveis e para cobertura vegetal em imdveis
urbanos

. Articular as areas verdes urbanas através de
caminhos de pedestres e ciclovias,
preferencialmente nos fundos de vale e nos
eixos de conectividade verde

o Priorizar a arborizagdo urbana e o uso de
espécies nativas e favoraveis ao microclima local
e a fauna

e  Apoiar e incentivar a agricultura urbana nos
espacgos livres

. Promover o levantamento quantitativo das
areas verdes urbanas, tracando indicadores por
Setor de Planejamento e correlacionado com os
demais sistemas municipais

. Orientar a implanta¢do e o planejamento local
das dreas verdes urbanas integradas aos
sistemas municipais

. Adotar a delimitacdo das bacias hidrograficas e
incorporar dispositivos para retengao de aguas
pluviais nos Parques Lineares e Ecoldgicos

. Implementar a gestdo participativa dos Parques
Urbanos, Lineares e Ecoldgicos

. Compatibilizar a protegdo e a recuperagdo das
areas verdes com o desenvolvimento
socioambiental e com as atividades econdmicas,
especialmente as de utilidade publica

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
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CEP 05440-000 - Brasil
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Natural Sitio das Pedras

APA Cabrelva
AN (3.148,27 ha em Indaiatuba)

Unidade de Conservagao Municipal
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Urbano (UHCT).
IGC, 2015. Limites Municipais do Estado de Sao Paulo, 1:50.000.

INDAIATUBA, 2019. Hidrografia e Limite Municipal.
MMA/CNUC, 2019. Unidades de Conservacao.
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4.3.2. Sistema Municipal de Areas Protegidas

O Sistema Municipal de Areas Protegidas engloba os espacos territoriais que apresentam restricdes
a ocupacdo urbana, as quais se encontram no limite municipal, podendo estas estar inseridas no
perimetro urbano ou na zona rural.

A identificacdo deste sistema objetiva o cumprimento das funcionalidades ecoldgicas, paisagisticas,
produtivas, urbanisticas, sociais, juridicas e de lazer, sendo que as areas protegidas, cobertas ou ndo
por vegetacdo nativa, sdo definidas a partir da fungdo ambiental que exercem, seja preservar os
recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo ou assegurar o bem-estar das populagdes humanas.

Compde o Sistema Municipal de Areas Protegidas:

e Varzeas e dreas de suscetibilidade a movimentos gravitacionais de massa e a inundacdo (IPT,
2019);

e Unidades de Conservacgao; e

e Reservas Legais.

O Mapa Sistema Municipal de Areas Protegidas espacializa as categorias listadas e o Quadro 4.3.2-1
indica os objetivos e as diretrizes para o referido sistema.

Quadro 4.3.2-1: Objetivos e diretrizes do Sistema Municipal de Areas Protegidas

SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS PROTEGIDAS

Objetivos Diretrizes

Conservar as areas prestadoras de servigos
ambientais

Proteger dareas naturalmente frageis e de
relevancia ambiental

Incorporar as a¢oes de protecdo e defesa civil no
planejamento municipal

Conservar e recuperar as Areas de Preservacio
Permanente dos cursos d’agua e nascentes
Instrumentalizar a gestdo publica para tomada
de decisGes relativas as areas protegidas de
Indaiatuba

Recuperar areas de preservagdo permanente
através do plantio de mudas, para recuperagao
e recomposicdo da vegetagdo nativa, do
reaproveitamento das aguas pluviais oriundas
das dreas urbanas e da conscientizacdo
ambiental

Identificar e mapear as dareas suscetiveis a
desastres (inundagdo e escorregamento)
promovendo a fiscalizacdo destas coibindo
novas ocupagdes

Incentivar e apoiar a criagdo de Reservas
Particulares do Patrimonio Natural - RPPN
municipal

Propor, através do Plano Regional, acGes por
Setor de Planejamento que correlacionem as
areas protegidas com os demais sistemas

municipais e com as bacias hidrograficas onde
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Prever, nos parcelamentos de solo contiguos a
APP, o acesso destas areas através de via verde
de pavimentagdo permeadvel, contornando-as,
de modo a promover sua conservagao,
manutencdo e a acessibilidade dos servigos
publicos, ciclistas e pedestres. Estas vias devem
ser indicadas no projeto de aprovacdo e ter no
minimo 4 metros de dimensdo

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos

O Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos

Compde este sistema os equipamentos:

Educacao;

Saude;

Esportes;

Cultura;

Lazer; e
Assisténcia social.

Adicionalmente, integram este conjunto as estruturas de abastecimento de agua e coleta e

tratamento de esgoto pela relacdo direta com a garantia da qualidade de vida e de diminuicdo da

vulnerabilidade social.

O Mapa Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos espacializa as categorias listadas e o

Quadro 4.3.3-1 indica seus objetivos e diretrizes.

Quadro 4.3.3-1: Objetivos e diretrizes do Sistema Municipal de Equipamentos Sociais e Urbanos

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E URBANOS

Objetivos

Reduzir as desigualdades socioespaciais,
priorizando a instalagdo de equipamentos e
infraestrutura urbana nos bairros com maior
vulnerabilidade social

Ampliar, qualificar e descentralizar os
equipamentos sociais

Promover a participagao popular no processo de
planejamento e desenvolvimento dos projetos
de equipamentos sociais e urbanos
Instrumentalizar a gestdo publica para tomada
de decisdes

Diretrizes

. Identificar, através da sobreposicdo dos
sistemas municipais, os territorios e setores de
planejamento de maior vulnerabilidade e
desigualdade territorial

. Integrar territorialmente as politicas setoriais
com foco na inclusdo social

. Criar, nos Planos Regionais, mecanismos para
manter e implantar equipamentos urbanos e
sociais, conforme demanda

. Assegurar a instalacdo de equipamentos sociais
e urbanos nas areas habitacionais com
participacdo da sociedade civil no processo de
proposicao e definicao

. Garantir a participagdo efetiva da comunidade
local na definicdo das agdes que envolvem a
implantacdo e ampliacgdo dos equipamentos
sociais e urbanos em seu Setor de Planejamento

. Utilizar o Sistema de Informag8es Municipais

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
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SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMENTOS SOCIAIS E URBANOS

(SIM) como ferramenta de integragdo entre as
politicas  setoriais de educagdo, saude,
assisténcia social e cultura, subsidiando o
planejamento urbano e territorial

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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O Sistema Municipal de Estruturacdo Vidria ordena o trafego vidrio de Indaiatuba e direciona o

crescimento da cidade, considerando as relagdes sociais no territério, complementar a Politica de
Mobilidade Urbana (PMMU) instituida pela Lei Municipal n2 6.821/2017, e altera¢des posteriores.

O Quadro 4.3.4-1 indica seus objetivos e diretrizes.

Quadro 4.3.4-1: Objetivos e diretrizes do Sistema Municipal de Estruturacdo Viaria
SISTEMA MUNICIPAL DE EST TURACAO VIARIA

Objetivos

. Garantir a fluidez e a permeabilidade urbana,
promovendo a continuidade do sistema viario
existente, com destaque para os vazios urbanos
e as areas de expansdo da ocupagdo

° Promover o desenvolvimento do municipio,
através do planejamento integrado da
circulagdo viaria e do uso do solo, considerando
a composicdo viaria como elemento
estruturador do territério

. Qualificar as estruturas vidrias respeitando a
hierarquizagdo vidria

Diretrizes

. Incorporar as agdes e programas previstos pelo
Plano de Mobilidade Urbana de Indaiatuba,
priorizando-se aquelas destinadas a mobilidade
ativa e seguranca de pedestres e ciclistas, tais
como o Programa de Ag¢des para Adequagdo da
Area Central, o Programa de Andlise e
Adequacgdo Fisica de Calgcadas, o Programa de
AgoOes do Sistema Ciclovidrio e fortalecimento
institucional do setor de Gestdao do Transporte e
Mobilidade

° Estruturar o processo de emissdao de diretrizes
para loteamentos e parcelamentos do solo
considerando a obrigatoriedade de previsdo de
conexdes vidrias, continuidade das vias de
entorno e indicagcdo de rotas alternativas em
caso de loteamentos fechados e condominios

. Indicar, como medida compensatéria a
concessdo do sistema viario para loteamentos
de acesso controlado, a vigilancia por cameras e
a manutencdo de areas verdes e de lazer
externas ao empreendimento

. Classificar e hierarquizar as vias de modo a
organizar o sistema viario, a fim de oferecer
opcbes de percursos que garantam situacdes
adequadas de convivéncia, conforto e seguranga

. Propor diretrizes viarias de modo a estruturar e
orientar o processo de ocupagdo e adensamento
do territério

. Priorizar o Sistema Ciclovidrio e o Sistema de
Circulagdo de Pedestres nos bairros e nas
centralidades

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050
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SISTEMA MUNICIPAL DE ESTRUTURAGAO VIARIA

. Regulamentar a implantagdo de Parklets e de
ciclovias temporarias aos domingos, em
beneficio dos pedestres e da qualidade de vida
urbana com a premissa de conectar areas de
lazer e turismo

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Cumpre destacar que, o Sistema Municipal de Estruturagdo Viaria deverd ser incorporado ao
Sistema Municipal de Mobilidade Urbana (Art. 11 da Lei Municipal n2 6.821/2017) quando da
revisdo da PMMU de Indaiatuba.

Diante deste contexto, serdo detalhados para o municipio:

i.  Hierarquizacdo viaria;

ii. Dimensionamento das vias;

iii. Dimensionamento dos passeios;
iv. Diretrizes vidrias; e

v. Intervengdes estratégicas.

4.3.4.1. Hierarquizagdo vidria

As vias se constituem como elementos estruturais urbanos que desempenham diferentes fungdes
vidrias podendo ser classificadas a partir de dois aspectos: mobilidade, compreendido como a
facilidade de deslocamento na cidade, e acessibilidade, que estd atrelado as condigdes seguras de
acesso as edificagdes e as atividades urbanas lindeiras.

A definicdo da hierarquia vidria de Indaiatuba tem como base esses conceitos e o seu contexto local,
referendando-se no Plano Diretor e no Plano de Mobilidade, entendendo que a trama do municipio é
composta, majoritariamente, por uma malha ortogonal e por conexdes radiais e anéis viarios. Dessa
forma, as vias que compde o sistema sao classificadas em:

° Interesse Macrometropolitano;

° Interesse Metropolitano;

e  Estradas Rurais;

e  Arteriais;

e  Arteriais Verdes, que inclui a Via Verde Marginal;
e C(Coletoras;

e Coletoras Verdes;

o Locais; e

e  Locais Verdes.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br
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Via de Interesse Macrometropolitano

A Via de Interesse Macrometropolitano é composta pela rodovia que permite a articulacao entre as
Regides Metropolitanas de Campinas, Sorocaba e Sdo Paulo e cruzam o municipio.

Em Indaiatuba, tem-se a Rodovia Eng. Erminio de Oliveira Penteado (SP-075), sob jurisdicao Estadual
e concessionada a Colinas no trecho municipal, sendo duplicada em toda sua extensdo (77 km).

Vias de Interesse Metropolitano

As Vias de Interesse Metropolitano compreendem a malha formada pelas ligagdes
intrametropolitanas, conectando Indaiatuba aos municipios do entorno da Regido Metropolitana de
Campinas e Sorocaba, através de ligacOes diretas por vias ou estradas principais, sendo elas:

e Rodovia Lix da Cunha (SP-073), sob jurisdicdo compartilhada entre o Departamento de Estradas
e Rodagem (DER) e as Prefeituras nos trechos urbanos dos municipios, com pista simples e
pavimentag¢ao no trecho de Indaiatuba;

e Rodovia Engenheiro Paulo de Tarso Souza Martins (IDT-010), conecta Indaiatuba a Campinas
saindo da Av. Bernardino Bonavita;

e  Rodovia Jodo Ceccon (IDT-030), permite a ligagdo com o Distrito de Cardeal, em Elias Fausto;

e Rodovia Cénego Cyriaco Scaranello Pires (IDT-040), estabelece a conexdo da porg¢do noroeste de
Indaiatuba com o municipio de Monte Mor; e

e Alameda Comendador Dr. Santoro Mirone (antiga IDT-368), liga a por¢do sudeste do municipio a
ltupeva.

Estradas Rurais

As Estradas Rurais se situam nas dreas rurais e ndo urbanizadas e caracterizam-se pelas conexdes
secundarias intramunicipal ou com municipios do entorno, a saber:

e |IDT-374 (continuacdo Avenida Clévis Ferraz de Camargo);
e |DT-164 (Alameda Vale do Sol);

e IDT-218 (Estrada Municipal Francisco José Salla);

e |IDT-332;

e |DT-331 (Estrada Municipal do Saltinho);

e |DT-142 (Estrada Porteira de Ferro);

e |IDT-137;

e IDT-375 (Estrada Municipal Grama Videira);

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental
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e IDT-289;
e IDT-119;
e IDT-150;
e IDT-336;
e IDT-363;e
e IDT-371.

Caso as margens das Estradas Rurais, inseridas na Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU), vierem
a ser urbanizadas, as mesmas deverao respeitar as especificacdes da Via Arterial.

Vias Arteriais

As Vias Arteriais formam a estrutura vidria principal de Indaiatuba, conectadas em grande parte as
de Interesse Metropolitano, permitindo a articulagdo e deslocamento entre cidades e bairros. Sdo
vias caracterizadas pela presenca de robusta infraestrutura urbana e transporte coletivo,
concentrando os maiores fluxos de circulagdo e abrigando os principais eixos de atividades
comerciais e de servico. Sao elas:

e Alameda das Palmas;

e Avenida Coronel Estanislau do Amaral;

e Avenida Horst Frederico Jodo Heer;

e  Estrada Municipal Chafic José Saif (IDT-357);

e  Estrada Municipal General Motors (IDT -372);

e  Estrada Municipal José Costa Mesquita (IDT-334);
e Rua Antdnio Barnabég; e

e  Ruados Indaias.

Vias Arteriais Verdes

Considerando as caracteristicas das vias arteriais, propde-se destacar aquelas que, sobrepostas ao
Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas, promovem e estimulam a qualidade ambiental urbana,
a manutengdo e a melhoria paisagistica, através da ado¢do de medidas e diretrizes voltadas a
interconexao das estruturas verdes e dos equipamentos de lazer, recreagdo e transporte ativo e
coletivo.

As Vias Arteriais Verdes tém como principio a conectividade e a estrutura verde. Neste sentido,
promovem a ligagcdo entre os espagos publicos de relevancia ambiental, estimulam a mobilidade
ativa e qualificam as vias municipais através da vegetacdo, da paisagem e dos equipamentos. As
novas vias adotardo as dimensdes previstas para as Vias Arteriais, sendo priorizadas a implantagao de
canteiros largos e vegetados, sistemas de drenagem e aumento da permeabilidade, instalagdo de
equipamentos de ginastica e lazer e ampliacdo das faixas de ciclovia compartilhada com o pedestre.

Sao elas:
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e Alameda José Amstalden;

e Avenida Eng. Fdbio Roberto Barnabé;

e Avenida Ary Barnabé;

e Avenida Bernardino Bonavita;

e Avenida Clévis Ferraz de Camargo;

e Avenida Conceicao;

e Avenida Fabio Ferraz Bicudo;

e Avenida Francisco de Paula Leite;

e Avenida Jodo Ambiel;

e Avenida Josué Ferreira da Silva;

e Avenida Manoel Ruz Peres;

e Avenida Presidente Vargas;

e Avenida Presidente Kennedy;

e Avenida Visconde de Indaiatuba;

e Eixo da Avenida 01 e Avenida 02, entre Jd. Dos Colibris e Jd. Res. Nova Veneza;
e  Estrada Municipal do Saltinho (IDT-331);

¢  Rua 13 de Maio;

e Rua 24 de Maio; e

e  Rua Soldado Jodo Carlos de Oliveira Junior.

As vias lindeiras aos parques ecoldgicos e municipais serdo denominadas Vias Verdes Marginais, as
quais visam acompanhar o sistema de area verde urbana, cuja dimensdo minima da caixa deve ser
18,50 m em sistema binario, devendo seus projeto e detalhamentos serem aprovados junto aos
drgdos municipais competentes.

Vias Coletoras

As Vias Coletoras sdo destinadas a recolher os deslocamentos locais, apoiando e alimentando a rede
vidria arterial. Possuem circulacdo de transporte coletivo e estdo presentes atividades comerciais e
servigos de ambito local, que lhe atribuem um importante papel nas centralidades de bairros. S3o
elas:

e Rua Higiendpolis;

o Rua das Primaveras;

e Avenida Otilia Ferraz de Camargo;
e Rua Ademar de Barros;

° Rua Ant6nio Angelino Rossi;

e  Rua Custddio Candido Carneiro;

e  RualJodo Martini;

e Ruadas Camélias;
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e  Ruadas Orquideas;
e  Rua Vitdria Régia;
e Rua Pedro de Toledo;
e Via Ezequiel Mantoanellj;
e Estrada Municipal do Sapezal; e

Estrada do Fogueteiro.

Vias Coletoras Verdes

As Vias Coletoras Verdes tém como principio a conectividade entre espagos publicos de relevancia
ambiental. As novas vias deverdo adotar as dimensdes propostas para vias coletoras, observando-se
a arborizacdo dos canteiros centrais, a diminuicdo de uma faixa de rolamento para ampliacdo das
calcadas e das ciclovias e a instalacdo de parklets.

S3o Vias Coletoras Verdes existentes:

e Avenida Ario Barnabé;

e Avenida Christiano Seleguin;

e Avenida Domingos Ferrarezzi;

e Avenida Dr. JAcomo Nazario;

e Avenida ltororo;

e Avenida Major Alfredo Camargo Fonseca; e
e Rua 15 de Novembro.

Vias Locais

As Vias Locais sdo caracterizadas pelo baixo fluxo de trafego, com intersec¢cbes em nivel, ndo
semaforizadas, destinadas predominantemente ao acesso local. Englobam todas as vias do municipio
gue ndo se enquadram nas demais classificacGes.

Vias Locais Verdes

As Vias Locais Verdes tém como principio a aproximacdo dos bairros as estrutura e aos espacos
publicos de relevancia ambiental. As novas vias deverdo adotar as dimensGes propostas para vias
locais, observando-se a arboriza¢gdo da via e a reducdo da faixa de rolamento para aplicagdo do
conceito de rua completa.
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S3o Vias Locais Verdes existentes:

e Rua 13 de Maio;

. Rua Butant3;

e  Rua Dr. Sérgio Mario de Almeida;
e Rua lrineu Rocha Ribeiro;

e  Rua Lourengo Rossi; e

e Rua Martinho Lutero.

Via Verde Ciclo/Pedonal

Deverdao ser previstas faixas exclusivas para modais ndo motorizados (ciclistas e pedestres)
contornando as dreas verdes existentes no municipio, urbanizadas ou ndo, com objetivo de
possibilitar seu acesso através de pavimentacdo permedvel contra a erosdo. Estas vias deverao ter
largura minima de 4 metros.

A cerca da hierarquizacao vidria cumpre destacar que:

e  Os Orgdos da administragdo, por ocasido da aprovac¢dao dos projetos de parcelamento do solo,
definirdo a classificagdo do sistema vidrio, devendo ser respeitados os parametros e o
dimensionamento estabelecidos;

e Quando da implantacdo de empreendimentos, deve-se garantir a continuidade das vias de
entorno, de modo a qualificar a malha urbana, podendo o poder publico emitir diretrizes viarias
especificas; e

e Toda Estrada Rural e Via de Interesse Metropolitano, quando da urbaniza¢do de seu entorno,
serd classificada como Via Arterial, devendo-se para tanto ser prevista faixa non aedificandi de
no minimo 15 metros as margens destas para implantacdo da infraestrutura vidria conforme
dimensionamentos previstos (se¢do 4.3.4.2).

4.3.4.2. Dimensionamento das vias

O correto dimensionamento das vias é essencial para garantir fluidez do transito, permeabilidade do
tecido urbano e infraestrutura adequada para o pedestre e o ciclista, ampliando a seguranga do
acesso as fungdes e espacos urbanos do municipio.

Em Indaiatuba, o dimensionamento vidrio se baseia na hierarquia apresentada na Segao 4.3.4.1,
sendo que todo arruamento a ser implantado a partir da aprovagdo do Plano Diretor deve obedecer
aos requisitos definidos pelo Quadro 4.3.4.2-1, além das condicionantes estabelecidas pelo
Departamento de Transito, Coédigo de Transito Brasileiro e resolugdes do CONTRAN.
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As vias de interesse macrometropolitano e metropolitano, por serem administradas pelo DER ou
concessiondrias, ndo tém seu dimensionamento definido pelo Plano Diretor.

Quadro 4.3.4.2-1: Proposta para o dimensionamento do sistema vidrio de Indaiatuba

Compartilhamentos de Via (m) Ciclovia .
Largura . . - Passeio
. . Faixa de Faixa de Canteiro (m)
Tipo da Via Total . . (m)
Rolamento Estacionamento Central minima L.
(m) . . . minima
minima minima minimo (1)
Via Arterial 36,00 3,50 N/A 2,00 2,40 4,00
Via Ve.rde 18,50 3,50 3,00 N/A 2,40 4,00
Marginal
. 3,00
Via Coletora 26,00 3,00 2,00 2,40 3,00
(ou parklet)
Via Local 1 14,00 4,00 3,00 N/A N/A 3,00
Via Local 2 (2) 18,50 5,00 3,00 N/A N/A 3,00
Via Verde
Ciclo/Pedonal 4,00 N/A N/A N/A 2,40 1,60

(1) Ciclovia podera ser dispensada quando a declividade da via for superior a 7%.

(2) Toda nova via local a ser implantada adotara as dimensdes da Via Local 1, com excecdo das vias locais
em Zona de Desenvolvimento Econdmico (ZDE), as quais adotardo as dimensdes da Via Local 2 visando
a manobrabilidade de veiculos de grande porte.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Cumpre mencionar que as dimensdes apresentadas acima consideram o Plano Diretor vigente,
incorporando-se ajustes indicados no Plano de Mobilidade Urbana (PMU) e pela Secretaria Municipal
de Planejamento Urbano e Engenharia, as quais deverdo ser adotadas no caso de desenvolvimento
de projetos de urbanizagdo especifica. Destaca-se que as vias ja implantadas permanecerdao com as
dimensdes existentes.

Os parcelamentos do solo urbano e/ou empreendimentos que venham a ser implantados ao longo
das vias arteriais e coletoras deverdo contemplar o tragado do sistema viario conforme previsto no
Quadro 4.3.4.2-1, sendo a configuracdo viadria definida pela Comissdo Especial para Analise de
Empreendimentos Imobilidrios.

Nas vias Arteriais e Coletoras poderdo ser definidas faixas exclusivas de o6nibus, conforme
deliberagdo técnica da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, ou
estacionamento, o qual devera ser proibido quando a capacidade viaria for atingida.

Destaca-se que o PMU possui diretrizes quanto ao dimensionamento de dois eixos ciclovidrios, os
guais deverao ser respeitados, notadamente:

e  Eixo cicloviario do Parque Ecoldgico, Avenida Eng. Fabio Roberto Barnabé; e
e Eixo cicloviario da Av. Francisco de Paula Leite.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br

| 70



\ L/ A GEﬁg

PENSAMNDO EM VOCE

Planejando o futuro

4.3.4.3. Dimensionamento dos passeios

O passeio é a parte do logradouro destinada ao transito de pedestres, podendo ser eventualmente
compartilhada com ciclistas e abrigar a infraestrutura e o mobiliario urbano.

O PMU prevé, a partir de metodologia definida em seus cadernos subsididrios, a implantagdo do
programa de andlise e adequacao fisica de calgadas, sugerindo que sejam definidas diretrizes claras
guanto ao dimensionamento, a execu¢ao, a manutencao, a fiscalizacdo das calgadas e a necessidade
de se observar a NBR 9050 para a garantia de acessibilidade.

Neste contexto, e de modo a complementar a implantacdo do Programa de Andlise e Adequacao
Fisica de Calcada, entende-se que para garantir a livre circulacdo de forma segura, sem empecilhos e
obstaculos, deve-se considerar:

i. Dimensionamento:

a) Garantir a acessibilidade universal, compreendendo as rampas acessiveis, pisos tateis e
sinalizagdo sonora nos cruzamentos onde houver semaforizacao;

b) Seguir a compartimentagdo proposta na Figura 4.3.4.3-1, a saber:

o Faixa Livre de Circulagdo: dimensdo minima de 1,20m de largura e inclinagdo transversal
maxima de 2%, destinada exclusivamente a circulacdo de pedestres, livre de desniveis,
obstdaculos fisicos — temporarios ou permanentes e vegetagao;

o Faixa de Mobiliario Urbano: deve ter no minimo 0,70+-m de largura, devendo ser lindeira
ao meio-fio, destinada a arborizagao, implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizagdo e
rampas de acesso a veiculos; e

o Faixa de Acesso das Edificacdes: pode ter largura mdxima de 20% da largura total da
calgada, destinada a colocagdo de mobiliario mdvel, como mesas de bar e floreiras, toldos,
propaganda, entre outros itens de apoio ao imével.

c¢) Quando a largura da calcada impossibilitar a implantacdo das trés faixas sera dada preferéncia a
faixa livre de circulagdo, posteriormente a faixa de mobiliario urbano e por ultimo a faixa de

acesso das edificagdes, adotando-se a largura minima de 3,00 m.
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Figura 4.3.4.3-1: Croqui da compartimentacao dos passeios, com as faixas de uso (dimensdes em

metro)

Fonte: NBR 9050, 2020.

ii. Execugao:

a) A construcdo do passeio é de responsabilidade do proprietario e obrigatéria em toda a extensao

Min. 2,10

0,70 1.20
Faixa de Faixa livre Faixa de acesso
sernvico
Largura da calgada

fronteira do lote, sendo este edificado ou nao;

b) Ficam definidos os seguintes acabamentos para as faixas livres de circulagdo:

Cimento aspero;

Cimentado estampado;
Ladrilho hidraulico;

Placa pré-moldada de concreto.

c)
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acabamento deve ser continuo e sem ressaltos ou depressoes; e
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d) As rampas para acesso de veiculos as edificagdes, mediante o rebaixo dos meios-fios, ndo
poderdo ter mais 0,50 m de profundidade, sendo proibidas quaisquer elevacGes ou depressdes
no restante do passeio e/ou na sarjeta.

iii. Manutengao:

a) Alimpeza dos passeios é de responsabilidade dos ocupantes dos iméveis fronteirigos;

b) E proibido jogar ou despejar residuos ou lixo de qualquer natureza nos passeios, vias e
logradouros publicos, principalmente nos bueiros e redes de dguas pluviais;

c) A Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia podera solicitar, em qualquer tempo:

o O projeto, ou detalhamento, de calcada nos projetos a serem aprovados; e
o A construcdo, reparagdo ou reconstrucdo dos passeios publicos através de notificacdo por
escrito; e

d) Em caso de dano ao passeio por obra publica, seja de drenagem, alteragdo de nivelamento das
guias ou por estragos decorrentes de arborizagdo, a manutengdo e reconstrugao do passeio fica a
cargo da Prefeitura Municipal;

iv. Aprovagao:

o O detalhamento dos passeios, em atendimento as normas estabelecidas nos itens i e ii,
devera ser apresentado para andlise junto ao projeto legal, na etapa de aprovacdo do
mesmo.

A fim de orientar e garantir a implantacdo das regras apresentadas acima, prop&e-se a criacdo de
uma cartilha informativa, com linguagem acessivel a todos, onde estard detalhado, passo-a-passo,
como realizar a construgdo de novas calgadas e a adequagdo e reforma das ja existentes.

Poderdo ser utilizadas como referéncias para elaboracdo da cartilha de Indaiatuba as seguintes
iniciativas:

e Programa Passeio Livre, com a cartilha elaborada pela Prefeitura de Sdo Paulo — SP (Figura
4.3.4.3-2);

e  Cartilha de boas praticas para calgcadas de Fortaleza - CE (Figura 4.3.4.3-3); e

e (Cartilha orientadora de aplicagdo das normas NBR9050e NBR16537em passeios publicos,
elaborada pela Prefeitura de Macei6 - AL (Figura 4.3.4.3-4).
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Figura 4.3.4.3-2: Programa Passeio Livre, com a Figura 4.3.4.3-3: Cartilha de boas praticas para
cartilha elaborada pela Prefeitura de S50 Paulo — calcadas de Fortaleza - CE*
sp®

Conheca as
regras para arrumar

a sua calcada Passalc thia

Cartilha de boas praticas para
calgadas de Fortaleza

Plano Municipal de Caminhabilidade de Fortaleza

SN & /L LR L

Fonte: Prefeitura Municipal de Fortaleza, 2019.

Fonte: Prefeitura Municipal de S3o Paulo, 2012.

Figura 4.3.4.3-4: Cartilha orientadora de aplicacdo das normas NBR9050/15 e NBR16537/16 em
passeios publicos, elaborada pela Prefeitura de Maceié - AL™

PREFEITURA DE

Z= MACEI

CARTILHA ORIENTADORA DE APLICACAO
DAS NORMAS NBR9050/15 E NBR16537/16
EM PASSEIOS PUBLICOS

Fonte: Prefeitura Municipal de Maceid, 2018.

B Disponivel em: https://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/upload/subprefeituras/calcadas/arquivos/cartilha_-
_draft_10.pdf
1 Disponivel em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-
ambiente/apresentacoes-oficias/CARTILHA-PMCFOR.pdf

Disponivel em: http://www.maceio.al.gov.br/wp-content/uploads/2018/08/pdf/2018/08/Cartilha-Cal%C3%A7ada-
Finalizada.pdf
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43.4.4. Diretrizes viarias

As diretrizes viarias previstas para Indaiatuba propdem a implanta¢do de novos tracados viarios, de
modo a:

e  Qualificar o acesso e a circulacdo entre os bairros;

e Aumentar a capacidade das vias existentes, atendendo ao aumento crescente do numero de
veiculos;

e  Garantir a continuidade da malha vidria quando da implantacdo de novos parcelamentos do
solo;

e  Preverinfraestrutura adequada para incentivo aos modos ndo motorizados de transporte;

e Orientar e direcionar a circulagdo periférica, notadamente nas dreas de expansdo da mancha
urbana.

A qualificagdo das Vias Arteriais e Coletoras deverd considerar as seguintes diretrizes:

i.  Adocdo de infraestrutura adequada, no tocante a:

e Sinalizacdo horizontal e vertical;

e  Ajustes geométricos, quando necessario;

e  Recapeamento asfaltico;

e  Manutencdo da iluminacdo publica;

e Implantacdo de bocas de lobo e sistema de drenagem;

e  Construcdo e manutencdo das calgadas, permitindo a circulacdo de pedestres e de bicicletas, de
forma compartilhada e sem conflito; e

e TransposicOes de vias, quando margeadas por cursos d’agua e/ou pela linha férrea; e

e Investimento na sinalizagdo de transito, tanto horizontal quanto vertical, de modo a garantir o
compartilhamento do transito de maneira segura.

As Estradas Rurais, especialmente nas quais transitam o transporte escolar e coletivo, devem contar
com:

e Pavimentagdo permeavel (como piso intertravado, bloquete ou cascalho compactado com
areia);

e  Ajuste geométrico do greide da via;

e Implantagdo de sistema de drenagem com canaletas para dar vazao as aguas pluviais e evitar o
empogamento; e

e Implementacdo das proposicdes de transito e transportes previstas no Plano de Mobilidade
Urbana de Indaiatuba.

Por fim, cumpre mencionar que as diretrizes viarias propostas para o municipio complementam e/ou
reforcam o conteudo do Plano de Mobilidade Urbana (PMU), conforme ilustra o Mapa Estruturagao
Viaria, sendo sua implantagdo de suma importancia para que o desenvolvimento e o crescimento
urbano ocorram de modo ordenado e coerente.
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Neste contexto, as diretrizes devem respeitar o dimensionamento de Vias Arteriais e as

funcionalidades da Via Arterial Verde, aderindo a estruturacdo das areas de conectividade verde e a

qualificacdo do territério municipal, sendo elas:

Diretriz 1: Prolongamento da Rua Higiendpolis com a Estrada Municipal General Motors (IDT -
372);

Diretriz 2: Ligagcdo entre Rodovia Conego Cyriaco Scaranelo Pires e Alameda José Amstalden,
estruturando o anel vidrio perimetral;

Diretriz 3: Ligacdo entre Rodovia Cénego Cyriaco Scaranelo Pires Estrada Dr. Rafael Elias José e
Estrada Municipal do Sapezal, de modo a compor o anel vidrio oeste do municipio;

iv. Diretriz 4: Prolongamento da Avenida Domingos Ferrarezzi até Rodovia Jodo Ceccon;

v. Diretriz 5: Prolongamento da Avenida Horst Frederico Jodo Heers até a Rua Jodo Manuel Ruz
Perez, prevendo conexdo com a Diretriz 6 (Parque Ecoldgico do Cérrego do Buru);

vi. Diretriz 6: Sistema viario do Parque Ecoldgico do Cdrrego do Buru (conforme projeto funcional
do PMU);

vii. Diretriz 7: Conexdo entre a Rua Eurico Primo Venturini e a Rua das Primaveras, formando
binario com a Diretriz 8 (diretriz proposta no PMU);

viii. Diretriz 8: Conexao entre a Rua Vitdria Régia e a Alameda Dr. José Cardeal (diretriz proposta no
PMU);

ix. Diretriz 9: Alteracdo do cruzamento da Av. Fabio Ferraz Bicudo com a Av. Eng. Fdbio Roberto
Barnabé (diretriz proposta no PMU);

Xx. Diretriz 10: Conexdo viaria entre a Rodovia Eng. Paulo de Tarso Souza Martins e Estrada
Municipal Chafic José Saif (diretriz proposta no PMU);

xi. Diretriz 11: Malha vidria do vetor de expansdo urbana sudeste (diretriz proposta no PMU);

xii. Diretriz 12: Prolongamento da Rua Ilvan Roberto Canavezi até a Avenida Domingos Ferrarezzi;

xiii. Diretriz 13: Prolongamento da Avenida Otilia Ferraz de Camargo sentido Elias Fausto;

xiv. Diretriz 14: Prolongamento da Estrada Municipal José Costa de Mesquita (IDT-334) até a
Rodovia José Boldrini, margeando o curso hidrico e estruturando o Parque Ecoldgico do Cérrego
das Pedrinhas;

xv. Diretriz 15: Requalificagdo da Rua Jodo Milanesi como Via Arterial Verde e estruturagao do
Parque Ecoldgico do Cupini ao longo do curso hidrico;

xvi. Diretriz 16: Sistema viario do Parque Ecoldgico do Cérrego do Buruzinho;

xvii. Diretriz 17: Bifurcacdo da Estrada Municipal do Saltinho (IDT-331) até a Rodovia Jodo Ceccon,
acompanhando o curso hidrico e estruturando uma via verde marginal;

xviii. Diretriz 18: Conexdo viaria entre o acesso ao bairro Oliveira Camargo, passando pela linha
férrea, pelo bairro Jardim Turim e pela Rua Joaquim Pedroso Alvarenga, prevendo a continuagdo
desta até a Av. Cel. Estanislau do Amaral através da Rua Gentil Passioni;

xix. Diretriz 19: Conexdo viaria entre Jardim Oliveira Camargo e Recreio Campestre Jéia seguindo o
leito do Rio Jundiai; e
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Diretriz 20: Sistema vidrio do Parque Ecoldgico do Cérrego do Barrinha conectando-se a Diretriz
11, e respeitando o distanciamento de 50m do eixo do curso hidrico ou espelho d’agua existente
como darea de preservagdo permanente;

Diretriz 21: Conexdo viaria entre a continua¢do da Av. lvan Roberto Canavezi e a Av. Eng. Fabio
Roberto Barnabég; e

xxii. Diretriz 22: Complementa¢do da malha viaria do vetor de expansdo urbana sudeste.

4.3.4.5. IntervengOes estratégicas

As intervencdes estratégicas sdo adotadas de modo complementar as diretrizes vidrias definidas

neste capitulo, considerando a estruturacdo da cidade proposta pelo PMU, contribuindo para o

enfrentamento dos conflitos identificados no sistema viario de Indaiatuba, a saber:

IE1: Estruturacdo e qualificacdo da IDT-331 (Estrada do Saltinho) como Via Arterial Verde;

IE2: Estruturacdo e adequacdo da Rua Génova como Via Arterial Verde;

IE3: Implantagdo do binario entre Rua Reverendo Eliseu Narciso e Rua Primo José Mattioni

(intervencdo proposta no PMU);

IE4: Integracdo entre o Sistema Municipal de Areas Verdes Urbanas e as Vias Coletoras Verdes e

Vias Locais Verdes através da qualificacdo dos eixos vidrios existentes:

o Para as Vias Coletoras Verdes: propde-se a arborizagdo dos canteiros centrais, diminuicao
de um faixa de rolamento para ampliacdo das calgadas, das ciclovias e/ou instalacdo de
parklets.

o Para as Vias Locais Verdes: arborizacdo da via e redu¢do da faixa de rolamento para
aplicacdo do conceito de rua completa; e

o Implantacdo de Vias Verdes Ciclo/Pedonal, como faixas exclusivas para modais ndo
motorizados (ciclistas e pedestres) contornando as areas verdes existentes no municipio,
urbanizadas ou ndo, com objetivo de possibilitar seu acesso através de pavimentacdo
permedvel contra a erosdo, cuja largura minima serda de 4 metros.

IE5: Implantacdo de obra de arte de transposi¢do do Rio Jundiai e da linha férrea, considerando

a Diretriz Viaria 22.

Destaques da proposta:

Proposicdo dos Sistemas Municipais como ferramentas de apoio ao planejamento e efetivacao
da politica urbana de Indaiatuba;

Sistematiza¢cdo e mapeamento das areas verdes urbanas, prevendo a integracdo e a propositura
articulada de novas, de modo a qualificar o sistema macro e micro de areas verdes municipais;
Identificacdo e estruturacdo dos equipamentos sociais e urbanos municipais, direcionando a
leitura quantitativa e subsidiando as defini¢cGes qualitativas quanto a execuc¢do e implantacgdo de
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novos equipamentos, inclusive quanto a priorizacdo das demandas de modo articulado aos
demais sistemas municipais;

e Integracdo entre os sistemas municipais direcionando o planejamento e execugdo de agles
integradas, que qualifiqguem de forma equanime as diferentes regiGes municipais.
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4.4. Zoneamento®®

O Zoneamento proposto para Indaiatuba tem como objetivo geral regular o uso e a ocupacgao do solo
urbano, compartimentando a Macrozona de Consolida¢dao Urbana (MCU), a partir da identificacdo
da morfologia urbana do municipio, de modo a estabelecer parametros e instrumentos aplicaveis aos
objetivos de cada zona.

Em alinhamento ao que propde a MCU e conforme orientam os Eixos de Desenvolvimento Municipal
e os conceitos da produgdo e do ordenamento territorial, a presente propositura intenta:

e  Simplificar a leitura e o entendimento da legislacdo urbanistica;

e Ordenar o territério, bem como seus usos, ocupacdes e vocagdes, com vistas ao
desenvolvimento de uma cidade integradora, inclusiva, inteligente e ambientalmente
responsavel, que promova qualidade de vida a seus habitantes;

e  Respeitar os modos de viver e a morfologia urbana existente;

e  Promover o adensamento populacional nas areas com capacidade de infraestrutura; e

e  QOrientar o poder publico no sentido de direcionar os investimentos em infraestrutura e servicos
urbanos, garantindo equilibrio e equidade, social e territorial.

Neste sentido, e observando os itens apresentados, definem-se premissas para balizar e direcionar a
proposta de zoneamento (Figura 4.4-1).

'8 0 conteddo desta segdo subsidiard a elaboragdo da Minuta da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.
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Figura 4.1-1: Premissas para direcionar a proposta de Zoneamento de Indaiatuba

Estruturar o territorio a
partir dos eixos de
transporte

Qualificar a vida nos
bairros preservando a
morfologia

Viabilizar a produgao de
moradia adequada e
bem localizada

Integrar as areas verdes Promover o

ao desenvolvimento desenvolvimento
urbano econdmico e industrial

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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PREMISSAS ESTRATEGICAS DO ZONEAMENTO MUNICIPAL

Estruturar o territério a partir dos eixos de transporte
Objetivos da aplicagdo do conceito

. Incentivar instrumentos e dispositivos que integrem edificagdes e espagos publicos

. Promover a diversidade de uso e atividades atreladas aos eixos de transporte

. Permitir maior adensamento nos eixos de transporte onde ha capacidade de infraestrutura urbana,
equipamentos sociais e espagos publicos

. Reduzir as distancias e os tempos de deslocamento trabalho-moradia garantia da vitalidade dos bairros
durante todo o dia

Instrumentos aplicaveis

Fachada ativa | Fruigdo publica | Ampliagdo de calgadas | Definigdo de corredores de comércio, servigos e
adensamento prioritario

Qualificar a vida nos bairros preservando a morfologia urbana
Objetivos da aplicagdo do conceito

. Preservar a morfologia urbana e os modos de vida existentes

. Promover a equidade territorial da infraestrutura urbana, dos equipamentos sociais e dos espagos
publicos, através da priorizagdao dos sistemas municipais nos bairros

. Permitir atividades de apoio ao uso residencial

Instrumentos aplicaveis

Sistema de Areas Verdes Urbanas | Sistema de Estruturacdo Vidria | Parametros de incomodidade ao uso
residencial | Pardmetros urbanisticos conforme morfologia urbana existente e do entorno
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Promover o desenvolvimento econOmico

Objetivos da aplicagao do conceito

. Facilitar e simplificar a instalagdo de empresas e atividades nao residenciais
. Controlar e mitigar o impacto gerado ao uso residencial

Instrumentos aplicaveis

Definicdo de pardmetros de incomodidade e medidas mitigadoras | Criagdo de zonas especificas para usos
incoOmodos e incompativeis ao residencial

Integrar as areas verdes ao desenvolvimento urbano

Objetivos da aplicagao do conceito

° Conservar a paisagem urbana
. Estimular atividades econdmicas compativeis a manutengao e recuperagdao ambiental
. Incentivar a adogdo de medidas que promovam a melhoria da qualidade ambiental na cidade

Instrumentos aplicaveis

Taxa de permeabilidade | Incentivo a arborizacdo urbana |Incentivo a adogdo de certificacbes de
sustentabilidade | Delimitagdo de Zonas de Interesse Ambiental (ZIA) | Sistema de Areas Verdes Urbanas |
Sistema de Estruturacdo Viaria | Sistema de Areas Verdes Protegidas
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Viabilizar a producao de moradia adequada e bem localizada

Objetivos da aplicagao do conceito

e  Ampliar a quantidade de dreas desocupadas destinadas a promogao de habitagdo social

. Condicionar a produgdo habitacional de interesse social a existéncia de infraestrutura e equipamentos
sociais e urbanos

. Estimular a producdo de interesse social em localidades consolidadas e préximas a centralidades
existentes

. Permitir atividades de apoio ao uso residencial

Instrumentos aplicaveis

Delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) | Usos compativeis ao residencial | Priorizagdo na
implantagdo de sistema de lazer e &reas institucionais | Sistema de Areas Verdes Urbanas | Sistema de
Estruturacdo Vidria | Sistema de Equipamentos Sociais e Urbanos | Definicdo de parametros e diretrizes para
atendimento a partir da SEHAB

Considerando-se as premissas apresentadas, para cada zona serdo definidas (Figura 4.4-2):

i.  Parametros de uso; e
ii. Parametros de ocupacao.
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Figura 4.4-2: Composicdo dos aspectos de uso e ocupagao do solo de Indaiatuba

Unifamiliar (Ru)

Residencial (R) Multifamiliar vertical (Rmv)
Multifamiliar horizontal (Rmh)
Parametros
uso do solo
Urbano Rural (uR)
O Compativel (nR1, nR2)
= N3o Residencial (nR) )
= Toleravel (nR3)
g Incompativel (nR4, nR5, nR6)
<C
(NN Coeficiente de aproveitamento (CA)
< Lote minimo
@)
N Parametros Testada
- Afastamento
ocupacao
Recuos

do SOlO Taxa de ocupacdo (TO)

Taxa de permeabilidade (TP)
Coeficiente de Cobertura Vegetal (CCV)

Vagas de estacionamento

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

4.4.1. Parametros de Uso

Com base na caracterizagao do perfil econémico e residencial de Indaiatuba, propde-se classificar as
atividades permitidas no municipio nas seguintes categorias de uso, respeitando o nivel de
incomodidade gerado ao uso residencial:

iii. Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou de um grupo de individuos,
subdividindo-se em:
o Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma Unica unidade
habitacional no lote; e
o Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais de uma unidade
habitacional no lote, podendo ser:
=  Residencial multifamiliar vertical (Rmv): compreende as edificagdes ou conjuntos de
edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em um mesmo
lote e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais,
seguindo as defini¢cBes da Lei Federal n? 4.591/64;
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=  Residencial multifamiliar horizontal (Rmh): compreende as edificagdes ou conjuntos
de edificagGes, de um ou mais pavimentos, construidos horizontalmente, em um
mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais,

e cujas regulamentag¢des dependerdo de legislacdo municipal especifica; e
iv. N&o Residencial (nR): compreendem as atividades ndo residenciais de comércio, prestacdo de
servicos, industriais, institucionais e aos usos rurais em perimetro urbano, os quais geram
incbmodo ao uso residencial e tem como referéncia sua natureza e parametros de

incomodidade e sustentabilidade. Estes se subdividem em:

o Uso Urbano Rural (UR): compativel ao uso residencial e que caracteriza o meio rural, como
agricultura, piscicultura, pecudria e extrativismo;

o Uso Compativel (nR1, nR2): compativel ao uso residencial, cujo funcionamento e processo
de producdo ndo causa impacto ao uso residencial;

o Uso Toleravel (nR3): tolerdvel ao uso residencial, no qual se enquadram usos que podem
gerar incoOmodos a vizinhanga residencial, soluciondveis mediante o atendimento de
medidas pré-estabelecidas;

o Uso Incompativel (nR4, nR5, nR6): incompativel ao uso residencial, cujo desenvolvimento
pode causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar publico e a integridade da flora e
fauna regionais, notadamente em fungao do alto potencial poluidor ou por envolverem alta
periculosidade exigindo solu¢des tecnoldgicas complexas e onerosas para seu tratamento
ou mitigagao.

Os usos ndo residenciais (nR) deverdo atender aos parametros de incomodidade relativos a:

i. Poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade ao
entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

ii. Poluicdo atmosférica: refere-se a emissao de substancias odoriferas, de gases, vapores,
materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o limite estabelecido em legislacdo
estadual;

iii. Poluicdo por residuos sélidos: trata-se do impacto causado pela atividade que produz e/ou
estoca residuos sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a salde publica;

iv. Poluicao hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas atividades que langam
efluentes incompativeis ao langamento na rede hidrografica e ou sistema coletor;

v. Porte do empreendimento: incomodidade causada em func¢do do porte do empreendimento
que sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a drea construida de edifica¢do.
Caberd ao empreendedor, caso exerga a atividade em parte da edificacdo, solicitar a Secretaria
de Planejamento Urbano e Engenharia o reenquadramento da atividade;

vi. Geragao de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos em fung¢do do
estacionamento e da concentracdao das pessoas, ou devido a operagao e atra¢do de veiculos
pesados;

vii. Poluicao visual: trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana pela veiculagdo de
publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br

| 86



\ I/ A G Eﬁé
iINDAIATUBA BRASILIS

PENSAMNDO EM VOCE

Planejando o futuro

viii. Vibragao: quanto ao impacto causado por atividade geradoras de vibragdo ou choque no
entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e maquindrios; e

ix. Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a salde e ao meio ambiente, em caso
de acidente, em funcdo da producdo, distribuicdo, comercializacdo, uso e estocagem de
materiais perigosos: radiacdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petrdleo —GLP,
inflamaveis, téxicos e equiparaveis.

Os Quadros 4.4.1-1 a 4.4.1-3 compatibilizam as categorias nR com os parametros de incomodidade
descritos acima e as medidas bdsicas de mitigacdo dos impactos gerados por essas atividades.
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Quadro 4.4.1-1: Parametros de incomodidade por categoria nR

CATEGORIA DE USO /

Urbano Rural (uR)
INCOMODIDADE

POLUIGAO SONORA*

Diurno até 55dB
Noturno até 50dB

Compativel (nR1, nR2)

Toleravel (nR3)

Diurno até 60dB
Noturno até 55dB

GE®
BRASILIS
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Incompativel (nR4, nR5, nR6)

Diurno e Noturno até 65dB

POLUICAO
ATMOSFERICA

Vedada a emissdo de odores, gases, vapores, material particulado e/ou

fumaca de qualquer natureza

Permitida atendendo aos termos e padroes estabelecidos pelo Decreto
Estadual n2 8468/76

POLUICAO POR
RESIDUOS SOLIDOS

Permitida a geragdo de residuos até classe Il B - Inertes, conforme
classificado pela NBR 10.004/2004

Permitida a geragdo de residuos até
classe Il A - N3do inertes, conforme
classificado pela NBR 10.004/2004

Permitida a geragdo de residuos
classe Il - N3o perigosos, sendo
admitidos classe | - perigosos,
conforme classificado pela NBR
10.004/2004, desde a destinagdo
dos residuos gerados atendam a
legislagdo especifica vigente (Lei
Estadual n2 12.300/06)

Atender aos padrdes de emissdo
estabelecidos pelos art. 17, 18 e 19
do Decreto Estadual n2 8.468/76, e

a Resolugdo CONAMA N2 357, de

17 de margo de 2005

POLUICAO HiDRICA

Vedado o langamento de efluentes
de qualquer natureza na rede
hidrografica e/ou sistema coletor
de esgotos e/ou que causem
poluigdo no lengol fredtico

Vedado o langamento de efluentes
de qualquer natureza na rede
hidrografica e/ou sistema coletor
de esgotos e/ou que causem
poluigdo no lengol freatico

Atender aos padrdes de emissdo
estabelecidos pelos art. 17, 18 e 19
do Decreto Estadual n2 8.468/76, e

a Resolugdo CONAMA N2 357, de

17 de margo de 2005

N/A

Pequeno porte, até 250 m? de area
construida

Médio porte, de 251 até 1.000 m?
de drea construida

Grande porte, acima de 1.001 de
area construida
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CATEGORIA DE USO /
INCOMODIDADE

GERACAO DE TRAFEGO

Urbano Rural (uR)

(1)

Compativel (nR1, nR2)

Vedada a implantagdo de
empreendimentos geradores de
trafego de veiculos ou pessoas

Toleravel (nR3)

Permitida a implantagdo de
empreendimentos geradores de

trafego esparso de veiculos (leves)
e com fluxo diluido de pessoas (1)

(2)

empreendimentos geradores de
trafego intermitente de veiculos

GE®
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Incompativel (nR4, nR5, nR6)

Permitida a implantagdo de

(leves ou pesados) e com fluxo
intenso de ou pessoas (1) (2)

POLUIGCAO VISUAL

(3)

\V/[:1:7.Yo/Yo)

Vedada

Atender a NBR 10.273/88 (3)

PERICULOSIDADE

compreendendo: inflamaveis e toxicos

Vedada a implanta¢do de empreendimentos que comercializam, utilizam ou estocam materiais perigosos

(4)

* Conforme estabelece a ABNT NBR 10.151/2000.

(1) Sujeito a Legislagdao Municipal de Transporte de Carga;

(2) Sujeito a exigéncia da elaboragdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV para aprovacdo do empreendimento;

(3) Sugere-se a promulgagdo de legislagdo municipal pertinente conforme proposta apresentada no Capitulo 5, item 1.1 — Lei Cidade Limpa;
(4) Aplicam-se a legislagdo pertinente e as normas técnicas brasileiras — ABNT em vigor.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Quadro 4.4.1-2: Relagdo das medidas mitigadoras por parametros de incomodidade das categorias ndo residenciais

CATEGORIA DE USO /
INCOMODIDADE

POLUIGAO SONORA

POLUICAO
ATMOSFERICA

POLUICAO POR
RESIDUOS SOLIDOS

POLUICAO HiDRICA

PORTE

GERACAO DE TRAFEGO

POLUICAO VISUAL

VIBRAGCAO

PERICULOSIDADE

Urbano Rural (uR) Compativel (nR1, nR2) Toleravel (nR3) Incompativel (nR4, nR5, nR6)

N/A | lell
N/A 1, IV, V VI, Vil e VI

Xl Xil e Xl

N/A IX, X e Xl

XXVI e XXVII
N/A XX, XXI, XX, XXIII, XXIV, XXV e XXIX
XXVIHI

N/A XIX, XV, XVI e XVII

N/A 11, XVIII, XIX e XXIX

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Quadro 4.4.1-3: Descri¢cdo das medidas mitigadoras basicas

NUMERO MEDIDAS

1 Adequacgdo dos niveis de ruidos emitidos pela atividade, atendendo ao disposto na Iegislag vigente
Il Execucgdo e implementagdo de projeto de isolamento acustico do estabelecimento, em conformidade com a legislagdo que regula a poluigdo sonora e a
norma ABNT - NBR 10.151/87 e 10.152/87
1 Obtencdo de licenciamento do drgdo estadual de saneamento ambiental (CETESB) para o exercicio da atividade prevista
v Controle da atividade impedindo a emissdo de material particulado para fora dos limites da propriedade
\" Controle da atividade impedindo a emissdo de odores para fora dos limites da propriedade
VI Execucgdo de sistema de “cata fuligem” nas chaminés, no caso de haver fornos a lenha e churrasqueiras
Vil Execucdo e/ou adequacdo de local para realizagdo das operagdes de solda de modo a impedir que o luzimento provocado por tal atividade afete os
setores vizinhos
VIl Implementacgdo de isolamento por meio de compartimento préprio, fechado, provido de sistema de ventilagdo exaustora com filtro -“cabine de pintura”
— Nnos processos de pintura por aspersdo
IX Execucdo de sistema de retengdo dos despejos de dleo, graxas e gorduras, antes de serem lancados em rede publica, ao solo e/ou corpo d’agua
X Implementacgdo de isolamento por meio de compartimento fechado nas instalagdes de lavagem e pulverizagao de veiculos
Xl Atender o Decreto Estadual 8486/76, que trata do controle da polui¢do hidrica
Xi Destinagdo adequada para os residuos solidos gerados pela atividade, sendo vedado disp6-los a céu aberto ou incinerd-los, em conformidade com a
ABNT - NBR 10.004
Xl Executar muro de isolamento de no minimo 2,5m de altura, baias compartimentadas p/ separacdo dos diversos tipos de sucatas estocadas e manter
procedimentos de limpeza e controle de proliferacédo de insetos e roedores
Xiv Implantacdao de medidas de controle e atenuac¢do da vibragao
XV Adequacdo dos equipamentos que produzam “choque ou vibragdo”, por meio de fixacdo em bases proprias e adequadas, evitando-se incOmodos a
vizinhanga e atendendo as normas da ABNT - NBR 10.273/88
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NUMERO MEDIDAS
XVi Execucdo de isolamento acustico para os motores de refrigeragdo (camara fria, freezer, etc.)
Xvii Distanciamento das edificagdes e/ou lotes vizinhos, se possivel em local confinado, na realizacdo das operacdes mais ruidosas, obedecidas as normas
legais de construcdo, iluminagdo e ventilagdo do municipio
XVl Execucdo e/ou adequacio de medidas para prevencdo e combate a incéndio de acordo com a legislagdo vigente
XIX Obtengdo de aprovagao pelo Corpo de Bombeiros para o exercicio da atividade prevista
XX Implantacdo de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a edificagdo
XXI Atender do nimero de vagas de estacionamento dentro da area do empreendimento, de acordo com a legislagdo vigente e parametros estipulados para
a atividade predentida
XXI1 Implantacdo de faixa de acomodacgédo e drea de manobra, dentro da drea do empreendimento, de acordo com legislacdo especifica ou indicagdo do setor
de aprovacgado de projetos
XXl Implantacdo de dreas de acessos de veiculos e pedestres, dentro da drea do empreendimento, de acordo com legislacdo especifica ou indicagdo do setor
de aprovacao de projetos
XXIV Implantagdo de drea embarque e desembarque, dentro da drea do empreendimento, de acordo com legislagao especifica existente ou indicagdo do setor
de aprovacao de projetos
XXV Implantagdo de patio de carga e descarga, dentro da darea do empreendimento, de acordo com legislacdo especifica existente ou indicagdo do setor de
aprovagdo de projetos
XXVI Respeitados os parametros urbanisticos de ocupacgdo do solo
XXVII Caso a atividade seja exercida em parte da edificagdo, cabe ao interessado solicitar o reenquadramento da incomodidade da atividade
XXVIII Atender a Lei Cidade Limpa
XXIX Execucao e implementacao de sistema de seguranca e monitoramento do entorno e de vias de acesso
(1) A implantacdo das medidas mitigadoras é de responsabilidade do empreendedor/interessado;
(2) As medidas mitigadoras sempre serdo de instalagdo interna ao lote onde se exerce a atividade;
(3) As medidas mitigadoras aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser contido.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Classificacdo de usos por incomodidade®’

A classificagdo de usos por incomodidade tem por objetivo aprimorar a gestdo territorial e
incentivar o desenvolvimento econémico municipal, a partir da simplificacdo da legislacdo de uso e
ocupacdao do solo, através do enquadramento das atividades nR, com base nas atividades
econdmicas definidas pela Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE) do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), ou substituta.

A classificacdo das atividades da categoria ndo residencial nR estd estabelecida no Anexo | deste
documento, conforme Resolu¢do da Comissdo Nacional de Classificacdo (CONCLA)n2 02, de 20 de
novembro de 2018. PropOe-se que a tabela a que se refere o Anexo | seja substituida sempre que
ocorrer atualizacdo da CNAE, mediante decreto municipal, pela versdo mais atualizada.

Afim de melhor compreender o fluxo de enquadramento das atividades a partir da tabela CNAE e dos
parametros de incomodidade, a Figura 4.4.1-1 ilustra o descritivo do fluxo, conforme segue:

i. Leitura dos usos permitidos pelo zoneamento (Quadro 4.4.1-1);

ii. A partir da identificacdo dos usos (R ou nR), direciona-se para o Anexo |, onde se encontram
classificados, por atividade, os usos nR (uR, nR1, nR2, nR3, nR4, nR5 e nR6). Com esta
informacdo é possivel verificar se esta atividade é compativel ou ndo a zona onde se localiza o
imdvel, bem como observagbes especificas a cada atividade para enquadramento; e

iii. Caso a atividade esteja classificada em mais de um uso nR, é necessario enquadra-la conforme o
Quadro 4.4.1-1, onde estdo indicados os pardmetros de incomodidade, os quais permitem
refinar este enquadramento.

iv. Independente da classificagdo do uso nR, todas as atividades ndo residenciais devem atender
aos Quadros 4.4.1-2 e 4.4.1-3, uma vez que nestes estdo definidas as medidas mitigadoras aos
possiveis incdbmodos causados pelos mesmos.

17 ~ . .. . N . . A . .
Usos ndo residenciais que geram interferéncia ou incbmodo ao residencial local e no entorno.
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Figura 4.4.1-1: Fluxo de enquadramento das atividades

Qual a viabilidade de implantacao uma atividade?

residencial armiliar (RU
qual éa R qunllfﬁ?ﬂlllelfmujn_ IRmv) ) verificar no Mapa
ultifamiliar vertical (Rmv Fa - a
1 t . ( ) Multifamiliar horizontal (Rmh) atlwdade e :::::T:tzt:stzm qual
Categoria permitida
3
de uso? ~ _ _ onde
nao residencial | (ur)urbano Rural d
(nR) (nR1, nR2) Compativel prEten o verificar na tabela qual as
(nR3) Tolerdvel exercer? b) categorias de uso permitidos
(nR4, nR5, nR6) Incompativel por zona
enquadramento
ousoéndo | _Ef'quadrar Tabela 4 inicial das a) sim
. . inicialmente o ..
Residencial CNAE atividades se
5 uso por grau de adequa aos ~
(nR)? incomodidade Lezell equ b) nao
critérios de
incomodidade?
. Atividade permitida
sim mediante execugdo de medida
H Atividade L~ Com adocgdo de
a) Slm permitida b) nao medidas mitigadoras? -
nao Atividade NAO permitida

Voltar ao inicio

Reenquadramento da
do fluxograma

atividade

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Para os casos omissos, sugere-se a formac¢do da Comissdao Técnica de Analise (CTA) a qual atuard
sobre as seguintes responsabilidades:

e Acompanhar e emitir parecer quanto aos casos omissos e especificos da Lei de Uso e Ocupagado
do Solo de Indaiatuba, inclusos os ja apontados como de responsabilidade da comissdo no
Anexo |;

e Analisar e emitir parecer sobre atividades classificadas e regulamentadas na legislagdo municipal
de uso do solo, de modo a respaldar a autorizagdo de emissdo de Alvaras e Certidées de Uso e
Ocupacdo;

e  Enquadrar as atividades nR e indicar a revisdo do Anexo |, quando da atualizagGes do CNAE;

e  Monitorar a implanta¢do e a aplicacdo das medidas mitigadoras indicadas para os parametros
de incomodidade das categorias ndo residenciais, com apoio da equipe de fiscalizagdo, quando
necessario; e

e Demandar, se necessario, estudo técnico de drgdos competentes para embasar pareceres nos
assuntos de competéncia da CTA.
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A avaliacdo e execucdo das acles acima identificadas sdo de responsabilidade conjunta das
secretarias municipais de (i) Engenharia e Planejamento Urbano, (ii) Servicos Urbanos e Meio
Ambiente, (iii) Fazenda e (iv) Saude, através da CTA.

A fiscalizacdo e o monitoramento dos usos para fins de emissdo e renovacdo de alvards de
funcionamento sdo de responsabilidade conjunta das secretarias municipais de:

e  Servicos Urbanos e Meio Ambiente; e
e Fazenda.

Deste modo, propGe-se que a CTA seja composta pelo corpo técnico da prefeitura, considerando
servidores com nivel superior, sendo a definicdo da composicdo técnica e a nomeacao estabelecidas
por decreto municipal. Sugere-se como composi¢cdo minima:

e Dois representantes da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia;
e Um representante da Secretaria Municipal de Servicos Urbanos e Meio Ambiente;

e Um representante da Secretaria de Obras (Departamento de Transito);

e Um representante da Secretaria Municipal da Fazenda; e

e Um representante da Secretaria Municipal da Saude.

A critério da CTA, profissionais de outras areas e secretarias poderdo ser convidados a se manifestar
sobre as questdes analisadas, bem como o interessado solicitante (empreendedor e/ou responsavel
técnico), de modo a fornecer esclarecimentos que se fagam necessarios sobre processo. As questdes
pertinentes ao regimento interno da comissdo, deliberacbes e prazos deverdo ser tratadas por
decreto especifico.

4.4.2. Parametros de Ocupacdo

O estabelecimento de parametros de ocupacgao tem por fungao orientar e disciplinar a urbanizagao
equilibrada e sustentavel do territério na escala do lote ou da gleba. Para Indaiatuba, propdem-se os
seguintes indicadores (Figura 4.4.2-1):

e Coeficiente de Aproveitamento: indice que, multiplicado pela area do lote, determina a area

liquida edificada admitida no lote/gleba, podendo ser:

o Minimo (CAMiI): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na drea minima de
construcdo exigida, determinante para a incidéncia dos Instrumentos de Indugdo a Fungdo
Social da Propriedade, a saber: Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios (PEUC)
e Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, a serem
regulamentados pelo Plano Diretor; e

o Madaximo (CAMax): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na drea maxima
de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo do lote.
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e Lote Minimo: dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo podera haver desmembramento
ou subdivisdo;

e Testada: dimensdao minima da frente do lote, que coincide com o alinhamento;

e Afastamentos: referem-se ao espaco livre com relacdo as divisas quando confronta com outro
lote, sendo:
o  Fundos(Fu); e

Lateral (L);

e Recuos: referem-se ao espaco livre com relagdo as divisas quando confronta com logradouro
publico, podendo ser:

o Frente (F);

Lateral (L); e
o  Fundo (Fu);

e Taxa de Ocupacao (TO): relacdo percentual entre a projecdo do perimetro total da edificacdo no

(0]

O

terreno e a area do lote;

e Taxa de Permeabilidade (TP): relagdo percentual entre a area minima permeavel do lote e area
total do mesmo, permitindo a infiltracdo de dgua no solo;

e Vagas de Estacionamento: quantidade de espacos destinados a estacionar e guardar veiculos
dentro de uma edificacdo ou no terreno.

O computo da taxa de permeabilidade (TP) considerard, além das areas gramadas:

e Piso semipermeadvel, podendo este ser vazado que permita o plantio de forragao, em no minimo
50% da area deste; e

e Piso drenante que, por sua constituicio e forma de instalacido, ndo promova a
impermeabilizagao total do solo, permitindo a infiltragao de dgua.

Para o calculo da taxa de ocupacdo (TO) e do coeficiente de aproveitamento (CA), serdo consideradas
como areas ndao computaveis, conforme previsto pela Lei Municipal n? 10/2010:

e Area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem particular, salvo restricdo
imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de uso;

e Area construida, acima do térreo, em até dois pavimentos, destinada exclusivamente a garagem
particular, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de uso;

e Area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da edificacdo, tais como, caixa
d’agua, bombas hidrdulicas, depdsito de lixo e instalacdo de ventilacdo e ar condicionado;

e Area de piscinas, que além de n3o serem computadas para efeito de calculo do coeficiente de
aproveitamento e da taxa de ocupacdo, também ndo serdo exigidos os recuos e afastamentos
minimos.

Na drea livre resultante do recuo de frente fica definido, conforme previsto pela Lei Municipal n?
10/2010, que:

e A construcdo de abrigo para carro é permitida, desde que:
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o Adrea n3o seja superior a 15,00m? em lotes de drea n3o superior a 150,00m?; e
o Seja aberto, em pelo menos duas de suas faces.
e A area do recuo de frente em nenhuma hipdtese podera ser ocupada por construcées em

subsolo.

Figura 4.4.2-1: Parametros de ocupacdo do solo ilustrados

o
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D

.- coeficiente de aproveitamento lote minimo
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Fonte: Prefeitura de Sdo Paulolg, 2016. Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

4.4.3. Zonas de Uso e Ocupacdo

A definicdo das Zonas de Uso e Ocupacao de Indaiatuba se propde a superar os conflitos territoriais
existentes, pautando-se nas estratégias de desenvolvimento municipal e no direcionamento das
acOes focadas na regulamentagdo da produgdo e do planejamento da cidade.

Neste sentido, a delimitacdo das zonas foi precedida pela compreensdo local, a qual considera a
morfologia da ocupagdo existente, as vocagdes territoriais, os vetores econdmicos e sociais e as
condicionantes fisicas e ambientais de Indaiatuba, permitindo que, a partir das premissas
estratégicas propostas, o territdrio seja agrupado considerando objetivos comuns.

Os agrupamentos territoriais que caracterizam as zonas nestes inseridas estdo indicados no Quadro
4.4.3-1 a seguir, sendo eles:

e  Preservacdo da Morfologia;
e Qualificagdo e Dinamizagdo Urbana; e
e  Estruturacdo Territorial.

®  Disponivel em: https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/GEST%C3%8302-smdu-
_ilustrado.pdf. Acesso em fevereiro de 2020.
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Quadro 4.4.3-1: Descricdo e objetivos por agrupamento territorial

Agrupamento

L. Descrigao
Territorial
Sdo areas em que se observa o predominio do uso
residencial consolidado e a baixa presenca de
comércios e servigos de atendimento local

Nota-se variedade no tamanho de lotes e no padrio
de ocupagdo, na forma de loteamentos abertos e
fechados, com a significativa presenca de areas
verdes protegidas

Identifica-se menor incidéncia de equipamentos

Preservagao da Morfologia

sociais e urbanos se comparada as demais porgdes
do territério

Objetivo

Conservar e qualificar as dreas verdes urbanas,
mantendo a cobertura vegetal, inibindo a ocupagdo
e o0 aumento das areas de risco de inundacgao,
contribuindo para a melhoria do microclima local
Ampliar as praticas de conservagdo e protegdo
ambiental das dreas verdes urbanas

Preservar as baixas densidades com predominio do
uso residencial nos bairros ja consolidados,
mantendo as caracteristicas de ocupagdo e
conciliando com os aspectos ambientais e de
recursos hidricos

Garantir o atendimento equanime aos servigos
publicos e equipamentos sociais e urbanos

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Zona de Interesse Ambiental

(Z1A)

Zona Rururbana (ZRU)
Zona Residencial 1 (ZR1)
Zona Residencial 2 (ZR2)
Zona Residencial 3 (ZR3)
Zona Residencial 4 (ZR4)

Sdo areas de maior densidade populacional, onde se
observa a presencga de uso misto e de atividades
produtivas e econ6micas do municipio, servidas de
infraestrutura urbana e equipamentos sociais

Qualificagdo e Dinamizagao
Urbana

Controlar e mitigar os impactos dos usos ndo
residenciais permitidos

Promover a qualificagcdo dos espacos publicos,
ampliando os equipamentos, os servigos sociais e os
aspectos da mobilidade urbana

Fomentar o adensamento populacional em
conformidade com a capacidade da infraestrutura
urbana e existéncia de equipamentos sociais e
urbanos

Oferecer condigGes para fortalecimento e expansdo
da atividade industrial e de logistica, com potencial

Zona de Especial Interesse Social
(ZEIS)

Zona de Dinamizagdo Urbana 1
(zbui)

Zona de Dinamizag¢do Urbana 2
(zDU2)

Zona de Desenvolvimento
Econdmico (ZDE)
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para dinamizar a economia do municipio

Fortalecer as centralidades existentes, fomentando
a implantagdo de comércio e servigos e a densidade
populacional baixa a média, para o uso eficiente dos
servigos e equipamento urbanos existentes
Promover Habitagdo de Interesse Social em areas
dotadas de infraestrutura e atendidas por atividades
econdmicas e trabalho, garantindo a inclusdo socio
territorial da populagdo de menor renda

Estruturagdo Territorial

S3o eixos de transporte dotados de infraestrutura e
caracterizados predominantemente por vias
arteriais e/ou coletoras que estabelecem
importantes conexdes territoriais

Promover o adensamento construtivo e
populacional nos eixos de transporte

Estimular a integracdo entre as edificacGes e os
espagos publico

Orientar o crescimento da cidade nos eixos de
desenvolvimento com a promogao do uso misto de
forma articulada ao transporte

Ampliar a distribuicdo de usos econémicos no
territério, de modo a reduzir os deslocamentos
didrios, aproximar as atividades de trabalho e
moradia e fortalecer as centralidades
multifuncionais

. Zona de Estruturagao Urbana 1
(ZEU 1)

. Zona de Estruturagao Urbana 2
(ZEU 2)

. Zona de Estruturagdo Urbana 3
(ZEU 3)

. Zona de Estruturagao Urbana 3
(ZEU 4)

. Zona de Estruturagao Urbana 3
(ZEU 5)

Elaboracgdo: Geo Brasilis, 2021.
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O Quadro 4.4.3-2 reune as descri¢Ges e os parametros de uso e ocupag¢do propostos para cada uma
das 15 zonas listadas acima e o Quadro 4.4.3-3 indica visualmente a relagdo entre o zoneamento e as
categorias de uso permitidas. O Mapa Zoneamento ilustra a distribuicdo das zonas no territério.
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Quadro 4.4.3-2: Parametros de Uso e Ocupacdo do Solo de Indaiatuba

Ocupagao
Zona de Densidade
uso e Descricao peos Coefici d Testada Recuos (m) Afastamentos Taxa de Taxa de N2 vagas interna ao lote (3) (7) Fruicao Fachada
ocupagio (6) . oe.|C|ente e I:o.te (m) (4) (m) (8) (5) Ocupacio Permeabilidade (@) Piblica stiva
proveitamento (CA) | minimo (TO) (TP)
CAMax CAMi (m?) F L Fu L Fu
Caracterizada pela presenca ou proximidade de manchas urbanas de baixa uR N/A
densidade habitacional entremeada por areas verdes e rurais. Nestas
ZRU porgGes predorTﬂnam <')s loteamentos ja cons?lidados o~u em 'co.nsolidagﬁo, . 1 N/A 1.000 20 . 2 2 2 2 50% i 2 vagas/U.H. N/A N/A
alterando o meio ambiente natural. Seus parametros sdo definidos no
intuito de conciliar a ocupagdo caracteristica destes territdrios com os nR1 1vagas/200 m* de drea
aspectos ambientais e de recursos hidricos construida

N/A

1vaga/U.H.

Engloba porgdes do territério onde o uso residencial de média densidade
construtiva e demografica é predominante. Destaca-se que as restrigdes 1vaga/40 m? de U.H.

impostas pelos contratos de loteamento deverdo ser respeitadas (quando
houver).
1 vaga/60 m? de area construida

uR | N/A

Engloba porgdes do territério onde o uso residencial de média e baixa i
densidade construtiva e demografica é predominante ou vocacionado em Rmh L L
ZR2 fungdo das caracteristicas do entorno. Destaca-se que as restrigdes B 1 N/A 200 8 5 2 2 1,5 1,5 70% 15% . N/A N/A
impostas pelos contratos de loteamento dever&o ser respeitadas (quando mv 1vaga /40 m* de U.H.
houver). nR1
B 1 vaga/60 m? de area construida
. s L . ) uR N/A
Engloba porgdes do territério onde o uso residencial de baixa densidade
ZR3 construtiva e demografica é predominante. As restricdes impostas pelos Ru 1 N/A 300 10 5 2 2 2 2 60% 15% N/A N/A
contratos de loteamento deverdo ser respeitadas (quando houver). Rmh 2 vagas/U.H.

N/A

1vaga/U.H.

Engloba territérios que se destinam, predominantemente, a garantia do
direito a moradia e a cidade a partir da designagdo de terras ja
desocupadas, muito préximas da urbanizagdo, para provisdo de habitagGes
de interesse social e mercado popular, prevendo também, prioritariamente
a instalagao de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e

comeércios e servigos publicos 5 e q
1 vaga/60 m? de area construida

1 vaga /40 m? de U.H.

Inteligéncia Territorial
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Zona de
uso e
ocupagdo

ZDE

Ocupagao
Densidade
Descrigdo eos Testada Recuos (m) Afastamentos Taxa de Taxa de N2 vagas interna ao lote (3) (7) Fruicdo Fachada
¢ (6) Coeficiente de Lote (m) (4) (5) Ocupagio Permeabilidade - veg ) g .
Aproveitamento (CA) | minimo (m) (TO) (TP) (8) Publica ativa
CAMax CAMI (m?2) Fu L Fu

Engloba porgdes do territério consolidadas e com ocupagdo de média
densidade construtiva e demografica, dotados de infraestrutura urbana e
equipamentos sociais. Identifica-se nestas porgées territoriais diversidade
de usos e potencialidade para qualificagdo e adensamento em fungdo da
capacidade estrutural.

Engloba porg¢Ges do territério consolidadas e com ocupagdo de média
densidade construtiva e demografica, dotados de infraestrutura urbana e
equipamentos sociais. Corresponde ao centro do municipio caracterizando-
se pela presencga de atividades tipicas de areas centrais com oferta de
comeércio e servigos de escala municipal. Identifica-se nestas porgcées
territoriais intensificagdo da verticalizagdo em fungdo da capacidade da
estrutura existente e da oferta de atividades comerciais e servigos

uR
nR1
Engloba porgdes do territorio com predominancia de atividade industrial nR2
consolidada ou a consolidar, destinadas a manutengdo e ao incentivo das
atividades econdmicas compativeis, toleraveis, incomodas e incompativeis nR3 1,5 N/A
ao uso residencial, adotando-se medidas mitigadoras, em funcdo da nR4
incomodidade gerada.
nR5
nR6

Engloba os lotes com testada para vias identificadas como eixos estratégicos
para o desenvolvimento urbano local, com potencial para o adensamento e
a mescla de usos. Nota-se que para estas zonas sdo definidos parametros de

uso, coeficiente de aproveitamento e instrumentos aplicaveis, sendo os
demais parametros conforme zona onde se encontram os lotes lindeiros a
estes eixos.

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil
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360

15

1,5 1,5
2(9) 2(9)

Conforme Zoneamento

60%
70% (9)

15%

N/A

1vaga/U.H.

1 vaga /40 m? de U.H.

1 vaga/60 m? de area construida

1 vaga/U.H.

1 vaga /40 m? de U.H.

1 vaga/60 m? de area construida

N/A

1 vaga/200 m? de area
construida
(10)

N/A

1 vaga/U.H.

1 vaga /40 m? de U.H.

1 vaga/60 m? de area construida

Inteligéncia Territorial
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Gestdo Ambiental
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opcional

lote
acima de
10.000m?

N/A

opcional

lote
acima de
10.000m?

opcional

lote
acima de
5.000m?

N/A

opcional

lote
acima de
5.000m?
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Ocupagao
Zona de Densidade
uso e Descrigdo eos Testada Recuos (m) Afastamentos Taxa de Taxa de N2 vagas interna ao lote (3) (7) Fruicdo Fachada
] ¢ (6) Coeficiente de Lote (4) (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade € 8 b ’bf’ .
ocupacao Aproveitamento (CA) | minimo (m) (TO) (TP) (8) ublica ativa
CAMax CAMi (m?) FlL|FR| L | Fu
uR N/A
o : » Ru opcional
Engloba os lotes com testada para vias identificadas como eixos estratégicos - 1vaga/U.H. opcional
para o desenvolvimento urbano local, com potencial para o adensamento e it
a mescla de usos. Nota-se que para estas zonas sao definidos parametros de 2
ZEU2 o quep ) S P Rmv 4 N/A Conforme Zoneamento 1vaga /40 m* de U.H.
uso, coeficiente de aproveitamento e instrumentos aplicaveis, sendo os lot
demais parametros conforme zona onde se encontram os lotes lindeiros a nR1 lote . ° ed
. acima de
estes eixos. nR2 2 4o 4 : :
1 vaga/60 m? de area construida | acima de 5.000m?
nR3 10.000m?

N/A
Engloba os lotes com testada para vias arteriais e coletoras situadas ao sul
da SP-075 e caracterizadas como eixos estratégicos para o desenvolvimento
urbano local, com potencial para mescla de usos, considerando a
infraestrutura disponivel. Nota-se que para estas zonas sdo definidos Conforme Zoneamento opcional opcional
parametros de uso, coeficiente de aproveitamento e instrumentos
aplicaveis, sendo os demais parametros conforme zona onde se encontram
os lotes lindeiros a estes eixos.

1vaga/U.H.

1 vaga/60 m? de area construida

uR N/A
Engloba os lotes com testada para vias identificadas como eixos estratégicos /
para o desenvolvimento urbano local com potencial para o adensamento. Ru /

= _ A 5 1 vaga/U.H.
Nota-se que para estas zonas sdo definidos parametros de uso, adequados a
ZEU4 o e , ) ) i o - . Rmh 1,5 N/A Conforme Zoneamento N/A N/A
proximidade com areas estritamente residenciais, coeficiente de
aproveitamento e instrumentos aplicéveis, sendo os demais parametros nR1 i i
o . 1 vaga/60 m? de area construida

conforme zona onde se encontram os lotes lindeiros a estes eixos. nR2

N/A
Engloba os lotes com teada para a IDT-010 (Rodovia Engenheiro Paulo de
Tarso Souza Martins), com potencial para o adensamento e a mescla de
usos. Nota-se que para estas zonas sdo definidos pardmetros de uso,
coeficiente de aproveitamento e instrumentos aplicaveis, sendo os demais

1 vaga/U.H.
Conforme Zoneamento

parametros conforme zona onde se encontram os lotes lindeiros a estes
eixos 1 vaga/60 m? de area construida

Usos permitidos:

Sdo porgbes do territério onde ha interesse de recuperagdo, conservagdo, e  Usos de interesse publico, voltados para os equipamentos comunitdrios e para os servigos urbanos de micro e macrodrenagem;
manutengdo e ampliagdo dos espacgos publicos e das areas de interesse
ambiental. S3o critérios para delimitagdo da ZIA os espacos publicos
ZIA existentes e projetados, incluindo a Area de Preservagio Permanente (APP) [ Atividades de educagdo ambiental e estudos cientificos, a partir do aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagdo destas areas com o contexto da cidade; e
e a area de varzea do Rio Jundiai, bem como os futuros Parques Ecoldgicos
dos Cdorregos do Buru e do Buruzinho. Quando sobreposta as areas ja
consolidadas, predominam-se os parametros definidos para as ZIAS.

° Atividades de lazer, recreagdo e esportes, compativeis com a manutengdo e a recuperagdo ambiental;

° Atividades de conservagdo de mata e cultivo de mudas de espécies nativas, inclusive decorrentes de compensagdo ambiental.

Para ZIA ndo se aplicam os demais parametros urbanisticos
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Ocupagao
Zona de Usos Densidade
uso e Descrigdo v Testada Recuos (m) Afastamentos Taxa de Taxa de N2 vagas interna ao lote (3) (7) Fruigdo Fachada
- (6) Coeficiente de Lote (4) (m) (4) (5) Ocupagio Permeabilidade o .
ocupacao Aproveitamento (CA) | minimo (m) (TO) (TP) (8) Publica ativa
CAMax | CAMi (m?) FlL|[F| L Fu
Ru
Nas Macrozonas Rurais as formas de
nR1(12) o - .
ocupacdo possiveis devem respeitar: Estatuto ) . o .
MPMSRC ) . L . o . ) nR2 da Terra. Legislacio Aerdria e Normativas do Nas Macrozonas Rurais as formas de ocupagdo possiveis devem respeitar: Estatuto da Terra,
MDRSRB Engloba as areas rurais do municipio, cujos objetivos, funcao social, ’ ,g . ¢ & o 15| 3 3 3 3 Legislagdo Agraria e Normativas do INCRA, Cddigo Florestal Brasileiro e Normativas da CETESB e
VIDRSR) instrumentos e medidas aplicaveis sdo definidos pelo Plano Diretor (12) INCRA, . Codigo  Florestal Bf35||e.|f0 i e LegislacBes Ambientais do Estado de S3o Paulo,
R3 Normativas da CETESB e LegislagOes
Ambientais do Estado de Sdo Paulo.
(12)
(1) N/A: ndo se aplica;
(2) UH: Unidade Habitacional;
(3) Para habitagbes que utilizem o conceito Studio (até 40m? de area e cozinha e drea social conjugada) ou de um dormitério deverd ser adotado 1 vaga/U.H. Fica estabelecido o minimo de duas vagas para iméveis residenciais de dois dormitérios ou mais. Em caso de Rmv, deverdo
ser previstas 1/12 do total de vagas para visitantes.
(4) Na ZDE os afastamentos e recuos sdo obrigatdrios. Em caso de Rmh, verificar os afastamentos exigidos no Cddigo de Obras (Lei Municipal n2 4.608/2004 e altera¢des posteriores);
(5) Obrigatdrio sempre que houver abertura destinada a iluminagdo e/ou ventilagdo natural;
(6) O Microempreendedor Individual- MEI sem estabelecimento, independente da atividade econdmica que exerce, poderd atuar em qualquer Zona Urbana mediante o atendimento das legislagdes municipais pertinentes a sua atividade;
(7) O nimero minimo de vagas de estacionamento indicado podera ser complementado por indicagdo de medida mitigadora definida no Quadro 4.4.1-3;
(8) No exercicio de duas categorias de uso prevalece o maior o nimero de vagas indicada;
(9) Para lotes acima de 750,00m?;
(10) Para usos nR4, nR5 e nR6, necessario prever area de acesso para caminhdes; e
(11) Quando a altura da edificagdo ultrapassar 682 m, no Jd. Figueiras, ou 715m, na Chacara Viracopos, acima do nivel do mar, o projeto devera ser submetido preliminarmente a andlise do érgdo aeronautico competente;
(12) Usos permitidos apenas defronte as Estradas Rurais.
(23) Fica proibido o uso Rmv na ZDU2 que incide sobre a Chacara do Trevo.
Elaboragao: Geo Brasilis, 2021.
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Quadro 4.4.3-3: Quadro resumo de zonas de uso e ocupagao e categorias de uso ndo residencial

Z?:J::g:::; ¢ MEI Sfem Urbano | Compativel | Toleravel Incompativel
Incomodidade estabelecimento Rural uR nR1 nR2 nR3 nR4, nR5 e nR6
ZIA N/A N/A N/A N/A N/A N/A
ZRU ° ° ° ° ° °
ZR1 ° ° ° ° ° °
ZR2 ° ° ° ° ° °
ZR3 ° ° ° ° ° °
ZR4 ° ° ° o ° °
ZEIS ° ° ° ° ° °
ZDU1 ° ° ° ° ° °
ZDU2 ° ° ° ° ° °
ZDE ° ° ° ° ° °
ZEU1 ° ° ° ° ° °
ZEU2 ° ° ° ° ° °
ZEU3 ° ° ° ° ° °
ZEU4 ° ° ] ° ° °
ZEUS ° ° ° ° ° °

(1) e categoria de uso ndo residencial permitido;
(2) e categoria de uso ndo residencial ndo permitido; e
(3) N/A N3o se aplica.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

As atividades industriais do tipo artesanal'® de pequeno porte (que podem ser realizadas na prépria
residéncia do morador), compativel com o uso residencial, ndo incomodas ao entorno no que diz
respeito aos niveis de incomodidade ambiental®® (ruido, vibracdo, poluicio ambiental, disposicdo de
residuos sdlidos e efluente) e com baixo impacto ao sistema vidrio, podem se instalar em qualquer
Zona (a excecdo da ZIA), mediante comprovacado pelos departamentos competentes.

Reforca-se que ndo serdo permitidos, nos loteamentos e/ou desmembramentos aprovados até a
data da publicacdo da revisdao do Plano Diretor, desdobros de lotes, salvo no caso em que os lotes
resultantes sejam iguais ou superiores aos menores lotes atualmente existentes nos respectivos
loteamentos ou desmembramentos, e desde que ndo haja restricdo imposta quando da aprovagao
do empreendimento pelo loteador ou pela legislacgdo municipal.

19 . . ~ . . . . ~ .
Considera-se artesanal a fabricagdo de produtos artesanais diversos, mediante encomenda ou comercializagao direta
com o consumidor final.
20 . ] . . ,
Considerando os niveis de incomodidade do uso compativel (nR1 e nR2), conforme Quadro 4.4.1-1.
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Em todas as zonas de uso serdo permitidos condominios horizontal®, desde que sejam atendidas
todas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo, estabelecidas para a zona respectiva, e as demais
normas prevista na legislacdo de parcelamento do solo. Neste caso, a drea de cada unidade
condominial privativa® e ou sua respectiva fracdo, ndo podera ser inferior a uma area minima de
lote, prevista para a respectiva zona de uso, a que se refere o Quadro 4.4.3-3.

Com base no Quadro 4.4.3-3, define-se que os usos, assim como a edificacdo de um lote, sdo
classificados em:

e Conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo estabelecidas
para a zona de uso onde esta localizado o lote; e

e Nao conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas de uso e ocupacgdo do solo
para a zona de uso onde esta localizado o lote.

A cerca do uso e/ ou edificacdo ndo conforme se estabelece que:

e Somente serdo admitidos aqueles cuja existéncia seja anterior a 28 de setembro de 2001,
comprovada mediante documento expedido por érgdo da Prefeitura;

e Nas edificagdes, existentes anteriormente a publicagdo da revisdao do Plano Diretor, cujos indices
de aproveitamento e ocupag¢do ndo tenham atingido os maximos previstos, porém cuja nao
conformidade seja referente apenas aos recuos, serdo permitidas ampliacGes, desde que as
edificagdes resultantes ndo ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas novas partes, sejam
atendidas todas as exigéncias da zona de uso em que estiverem localizadas; e

e Nao serdo admitidas quaisquer ampliagdes que agravem a ndo conformidade, admitindo-se
apenas reformas essenciais a seguranca e a higiene das edificagGes, instalagdes e equipamentos.

Cumpre mencionar que o Poder Publico ndo concedera licenca de funcionamento para atividades de
transporte de cargos ou de passageiros, em carater autbnomo ou nao, quando o interessado nao
comprovar a existéncia de local apropriado para a guarda, permanéncia ou estacionamento dos
veiculos.

O Quadro 4.4.3-4 resume a quantidade de vagas de interna ao lote por zona e categoria de uso,
residencial e ndo residencial.

2 Aqueles regidos pela Lei Federal n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964 e alteragGes subsequentes.

2 Considera-se unidade condominial privativa, para os efeitos desta lei, a darea do terreno reservada as edificagdes
principais, edificagGes acessorios, jardins e quintais, servidas por passagem particular ou privativa, as quais deverao possuir
largura minima de oito metros de leito carrogavel pavimentado, de acordo com os critérios técnicos fixados pelo drgdo
competente, e iluminado e trés metros de passeio publico de cada lado.
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Quadro 4.4.3-4: Quadro resumo de ndimero vagas internas ao lote por zonas de uso e ocupagao e

conforme categorias de uso residencial e ndo residencial

Zona de u_so Usos N2 de vagas internas ao lote
e ocupagdo

uR N/A

Ru Min. 2 vagas/U.H.
ZRU

nR1 1 vaga/200 m? de area construida

N/A

Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/40 m? de UH

1 vaga/60m? de area construida

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sao Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050

Ru
Min. 1 vaga/U.H.
Rmh
ZR2 Rmv 1 vaga/40 m? de UH
nR1
1 vaga/60m? de drea construida
nR2
uR N/A
ZR3 Ru
Min. 2 vaga/U.H.
Rmh

N/A
Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/40 m? de U.H.

1 vaga/60m? de area construida

N/A
Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/40 m? de U.H.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Zona de uso
e ocupagao

ZDE

ZEU2

ZEU4

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51

Vila Madalena - Sao Paulo - SP
CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050

Usos

uR

N2 de vagas internas ao lote

1 vaga/60m? de drea construida

N/A

Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/40 m? de U.H.

1 vaga/60m? de area construida

N/A

nR1

nR2

nR3

nR4

nR5

nR6

Ru

1 vaga/200 m? de area construida

N/A

Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/40 m? de U.H.

1 vaga/60m? de area construida

uR N/A
Ru ,
Min. 1 vaga/U.H.

Rmh
Rmv 1 vaga/40 m? de U.H.

nR1

nR2 1 vaga/60m? de area construida
nR3

N/A

Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/60m? de area construida

N/A

Ru Min. 1 /U.H
in. 1 vaga/U.H.
Rmh &
nR1 3 3
1 vaga/60m? de area construida
nR2

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestdo Ambiental
geobrasilis.com.br
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Zona de uso

- Usos N2 de vagas internas ao lote
e ocupacgdo

Min. 1 vaga/U.H.

1 vaga/60m? de area construida

(1) N/A N3o se aplica;
(2) UH: Unidade Habitacional;
(3) Rmuv: Para habita¢des que utilizem o conceito Studio (até 40 m? de drea e cozinha e &drea social conjugada) ou de um

dormitério devera ser adotado 1 vaga/U.H.;

(4) Rmuv: Fica estabelecido o minimo de duas vagas para imdveis residenciais de dois dormitérios ou mais. Em caso de
condominio vertical, dever3o ser previstas 1/12 do total de vagas para visitantes;

(5) R e nR: 0 numero minimo de vagas de estacionamento indicado podera ser complementado por indicagdo de medida
mitigadora definida no Quadro 4.4.1-3;

(6) No exercicio de duas categorias de uso prevalece o maior o niUmero de vagas indicada;

e (7) Fica proibido o uso Rmv na ZDU2 que incide sobre a Chacara do Trevo.

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Fica definido que ndo serd permitida, nas Zonas Residenciais (ZRs), a guarda permanéncia ou
estacionamento de veiculos de qualquer classificacdo que sejam destinados a atividades comerciais,
industriais ou de prestacdo de servicos de transporte de cargas ou de passageiros (caminhdes,
caminhonetes, 6nibus, micrénibus, vans e similares), inclusive ao longo das vias publicas, exceto nas
seguintes condicdes:

e Quando em operacdo de carater transitério ou eventual;

e No caso de vans, caminhonetes, utilitarios e similares, quando a guarda do veiculo se der em
garagem do imoével residencial do proprietario ou possuidor, a qualquer titulo, com dimensdes
adequadas, limitado a dois veiculos, desde que observadas eventuais restricdes do contrato-
padrdo e ndo implique prejuizo ao sossego, seguranca ou saude da vizinhanca.

4.4.4, Responsabilidades e InfracGes

A presente se¢do visa apresentar as responsabilidades, infrages e penalidades quanto a aplicagdo da
Lei de Uso e Ocupagao do Solo de Indaiatuba.

Neste sentido, propde-se que:

e Para toda tramitacdo de processos referentes ao ordenamento territorial de Indaiatuba, cujo
regramento é estabelecido pelo Plano Diretor e/ou pela Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, é
imprescindivel a indica¢cdo do responsavel técnico, devidamente habilitado pelo érgao de classe,
com a documentacgdo exigida por este, emitida e quitada;

e A fiscalizagdo é de responsabilidade do Poder Executivo e de todos os moradores locais, que
poderdo pronunciar-se através de denuncia, no exercicio de sua cidadania;
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e Responde, solidariamente, pelo empreendimento ou atividade exercida o proprietario, o
responsavel legal pelo imével, o possuidor e aquele praticar a infragao;

e Seja atribuida a Secretaria Municipal da Fazenda a func¢do de verificar, previamente e
anualmente, em coordenagdo com o érgao de fiscalizagdo, o cumprimento do disposto nesta lei
pelos estabelecimentos, quando da expedicdo do alvard de funcionamento, indeferindo a
renovacdo e cassando o alvara eventualmente concedido sem a observancia das normas
estabelecidas nesta lei.

Entendem-se como infragGes os seguintes casos:

e Desenvolver atividade econémica (nR) sem a licenca de funcionamento de atividade ou com a
licenga autorizada para categoria de uso diferente daquela constante de respectiva licencga;

e  Ultrapassar os limites maximos de tolerancia (critérios de incomodidade) para niveis de polui¢do
sonora, atmosférica, residuos sélidos, hidrica, porte do empreendimento, geracao de trafego,
visual, vibracdo e periculosidade;

e  Construir imével em desacordos aos parametros urbanisticos de ocupacdo do solo;

e  Modificar, introduzir ou alterar projetos ou equipamentos sem autorizagdo prévia da
Administracdo Publica;

e  Promover alteragdes no uso e/ou destinacdo das areas de uso coletivo dos empreendimentos;

e Implantar equipamentos de seguranca, de monitoramento e de sinalizagdo em
desconformidade com a exigéncia do projeto original ou sub dimensionados para o fim que se
destinam;

e  Provocar danos ambientais, e/ ou ao ambiente construido (equipamentos, benfeitorias publicas,
infraestrutura urbana) durante a implantagdo de empreendimentos, instalacdo de atividades, ou
ainda durante sua operagao;

e  Contrariar os dispositivos das seguintes regulamentacgdes:

o  Cbédigo Tributario - Lei Ordinaria n? 1284/1973;
o Lei de Parcelamento - Lei Ordinaria n2 3.525/1998; e
o Cddigo de Edificagbes - Lei Ordinaria n2 4.608/2004.

Sem prejuizo ao disposto pelas legislacGes federal e estadual em vigor, sugerem-se penalidades
quanto a ndao observancia dos regramentos, as quais, quando de sua aplica¢do, deverdo ser
devidamente justificadas, poderao ocorrer por meio de:

e Notificacdo, determinando a imediata regularizacdo da situacdo em prazo fixado pela
autoridade competente, devendo o responsdvel prestar esclarecimentos sobre as solugdes
aplicadas, no prazo estabelecido;

e Caso a infracdo ndo seja regularizada, o responsavel serd intimado ao pagamento de multa no
valor de 50 UFESP’s”® (Unidade Fiscal do Estado de S3o Paulo), determinando a imediata

regularizacao da situacao em 30 dias corridos ou prazo a ser fixado pela autoridade competente,

231 UFESP 2020 equivale a R$27,61. Disponivel em: https://portal.fazenda.sp.gov.br/Paginas/Indices.aspx
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devendo o responsdvel prestar esclarecimentos sobre as solugdes aplicadas, no periodo
estabelecido;

e Se persistir, uma segunda autuacao deve ser feita, sendo que a multa deve equivaler ao dobro
da primeira, junto com uma nova intimagao determinando a imediata regulariza¢do da situagao;

e  Apos 30 dias corridos da segunda autuagdo, uma terceira deve ocorrer, com multa no triplo da
primeira e:

e Interdicdo imediata dos usos ou atividades contrarios aos dispositivos da Lei de Uso e Ocupacgao
do Solo com a cassagdo do Alvara de Funcionamento; ou

e Embargo sumario da obra; ou edificacdo iniciada sem aprovacdo prévia da autoridade
competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado (cassacdo do Alvard de
Construgdo ou Regularizacdo) ou com as demais disposi¢des da Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;

e Caso a irregularidade ndo seja sanada pelo interessado nos prazos estabelecidos, propde-se a
demolicdo de obra; e

e Nos casos de infragdes cometidas coletivamente, por associacbes de moradores e/ou
condominios, a multa a ser aplicada, no valor de valor de 50 UFESP’s, devera ser proporcional ao
numero de unidades em ato infraciondrio.

Ademais, como medida que pune a reincidéncia, sugere-se aplicacdo de multa em dobro ao infrator
ou responsavel que cometer nova infracdo da mesma natureza da cometida anteriormente, sem
prejuizo das demais san¢Ges cabiveis.

Propde-se a criacdo do Departamento de Monitoramento e Fiscalizagdo da Politica Urbana de
Indaiatuba, atrelado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, responsavel pela
fiscalizacdo e o monitoramento da Politica Urbana de Indaiatuba, com as seguintes atribuicdes:

e Avaliar o Estudo de Impacto de Vizinhang¢a e acompanhar e monitorar a efetividade das
medidas mitigadoras através do Plano de Acompanhamento (Segdo 5.4.2);

e Aprovar, fiscalizar e monitorar os critérios apresentados nos Quadros 4.4.1-1 a 4.4.1-3,
referentes ao cumprimento das medidas mitigadoras quanto ao uso do solo;

e  Fiscalizar e monitorar o cumprimento dos parametros urbanisticos estabelecidos no Quadro
4.4.3-14 quanto a ocupacao do solo; e

e  Estruturar e gerir o canal de recebimento de dentincias e reclamagdes quanto as infrages de
uso e ocupacgao do solo.

Destaques das inovagées:

e Compartimentacdo da Macrozona de Consolidacdo Urbana (MCU) em zonas urbanas, de acordo
com a morfologia urbana a qual compreende aspectos de sua vocag¢do territorial, meio fisico em
gue se insere, grau de urbanizagdo e perfil socioeconémico, sobre as quais incidem parametros
de uso e ocupacao e regras para o parcelamento do solo;
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Consolidacdo do arcabougo urbanistico do municipio, ampliando a seguranga juridica aos
técnicos municipais para analise e aprovacao de projetos, bem como aos novos investimentos a
serem implantados em Indaiatuba.

Enquadramento dos usos nao residenciais, fundamentados em critérios de incomodidades e
estabelecimento de medidas de mitigagdo dos impactos gerados pelas diversas atividades;
Classificacdo das atividades com base no CNAE, facilitando seu enquadramento para fins de
licenciamento, além de respaldar tecnicamente a emissdo de Certidées de Uso do Solo;
Incentivo ao desenvolvimento econdmico, pois amplia a promog¢do do espago urbano
multifuncional, com resguardo do uso residencial;

Criacdo da CTA, com o objetivo de centralizar e direcionar os casos especificos de aplicacdo dos
parametros de uso, agilizando e qualificando o processo interno de aprovacdo de usos com
maior incomodidade ao residencial;

Criagdo do Departamento de Monitoramento e Fiscalizacdao da Politica Urbana de Indaiatuba
com objetivo de fiscalizar e o monitorar as medidas mitigadoras para efetivacdo da Politica
Urbana de Indaiatuba;

Simplificagdo da leitura e aplicacdo da legislagdo, de modo a permitir que o cidadao realize
consultas para enquadramento das atividades de forma mais assertiva;

Adocdo de novos parametros urbanisticos, proporcionando a sustentabilidade do espaco
urbano, com foco na salubridade e na otimizacdo da infraestrutura urbana instalada; e
Simplificagdo da aplicagdo dos parametros por zona, fornecendo subsidios necessarios aos
tramites internos quando da aprovacgao e fiscalizagdo de projetos e grandes empreendimentos.

4.5. Areas Estratégicas

As Areas Estratégicas previstas no Plano Diretor de Indaiatuba observam os principios e objetivos da

Politica Urbana e estdo estruturadas de modo complementar ao Macrozoneamento e ao

Zoneamento.

A sua defini¢do se baseou na identificagdo de porg¢Ges territoriais de destague no municipio que, por

suas caracteristicas especificas, demandam politicas de intervencdo e parametros urbanisticos

diferenciados, sendo organizadas em:

Area Estratégica de Interesse Histérico (AEIH);

Area Estratégica de Controle da Conurbacio (AECC);
Area Estratégica de Conectividade Verde (AECV);
Area Estratégica de Protecdo de Manancial (AEPM);
Area Estratégica de Turismo Sustentavel (AETS)

O Quadro 4.5-1 apresenta a descricio e os objetivos especificos de cada Area Estratégica,

espacializadas no Mapa Areas Estratégicas, as quais est3o sujeitas a regime urbanistico especial, que

prevalecerd sobre os pardmetros do Macrozoneamento e do Zoneamento propostos.
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Quadro 4.5-1: Descricdo e objetivos das Areas Estratégicas de Indaiatuba

DESCRICAO

As AEIH correspondem as dareas com potencialidade

para qualificar e valorizar bens culturais, bem como a

memoria e a identidade do municipio, quanto as suas

caracteristicas histéricas, sociais e culturais.

Compreendem imodveis ou dreas tombadas pelo

patriménio historico, cultural e arquitetonico através

. L . . 24
de leis municipais, estaduais ou federais™’, sendo elas:

Fazenda Engenho D'Agua (AEIH1)

Casa n°1 / lgreja Matriz Nossa Senhora da
Candeldria / Busto de Dom José de Camargo
Barros Muro de Taipa (AEIH2)

Casardo Pau Preto / Caixa D'Agua (AEIH3)
Edificacbes do Hospital Augusto de Oliveira
Camargo (AEIH4)

Antiga Estacdo Ferroviaria Urbana de Indaiatuba
(AEIH5)

Antiga Estacdo Ferrovidria de Itaici (AEIH6)

Antiga Estacdo Ferroviaria do Helvétia (AEIH7)
Antiga Estacdo Ferrovidria do Pimenta (AEIHS8)
Caixa D'Agua Praca Rotary (AEIH9)

AREA ESTRATEGICA DE INTERESSE HISTORICO (AEIH)

OBJETIVOS

Preservar os sitios, conjuntos urbanos, edificios e
objetos de interesse cultural, por razoes
arqueolodgicas, histodricas, artisticas, simbdlicas
Adotar medidas de protegdo e potencializagdo do
Patriménio Histérico, Cultural e Natural de
Indaiatuba

MEDIDAS ESPECIFICAS

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

D

Controlar o adensamento e a renova¢do no
entorno de edificagdes tombadas, exigindo-se a
adocdo de medidas mitigadoras e compensatorias e
integrando a AEIH no contexto urbano e da
paisagem local

Inventariar, registrar, tombar e vigiar os bens
culturais de interesse para conservagdo através do
Conselho Municipal de Preservagao e Fundagao
Pr6-Memoria de Indaiatuba

4 Descri¢do dos bens tombados conforme Decreto Municipal n2 10.108/2008.
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AREA ESTRATEGICA DE INTERESSE HISTORICO (AEIH)

OBIJETIVOS MEDIDAS ESPECIFICAS

. Edificio da praga Dom Pedro Il (AEIH10)
. Chafariz, Praga Elis Regina (AEIH11)

. Residéncia Familia Coppini (AEIH12)

. Casa de Retiro V. Kostka (AEIH13)

Incluem também:

. Fazenda Bela Vista

e  Sitio Sdo Miguel

. Fazenda Pimenta

. Fazenda das Pedras

. Fazenda Capim Fino

. Fazenda Santa Maria

. Fazenda Cachoeira do Jica
. Fazenda Santa Candida

. Fazenda da Grama

. Fazenda Quilombo
. Leito da Ferrovia incluindo o Pontilhdo
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AREA ESTRATEGICA DE CONTROLE DA CONURBAGAO (AECC)

DESCRICAO

OBIJETIVOS

GE®
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Planejando o futuro

MEDIDAS ESPECIFICAS

A AECC corresponde a divisa do municipio de
Indaiatuba, a partir da qual fica definida a formagao de
um cinturdo verde, podendo este coincidir ou ndao com
0 zoneamento, areas verdes ou de preservagdo local,
municipal, estadual ou federal, com as Zonas de
Interesse Ambiental (ZIA), Areas de Preservagdo
Permanente (APPs) ou Area de Protecio Ambiental
(APA)

Coibir a ocupacdo urbana e disciplinar o processo
de conurbagdo, mitigando os possiveis impactos
decorrentes desta

Estimular atividades autossustentdveis nas bordas
municipais

Proibir a ocupagao de carater urbano, sendo que a
area inserida na AECC poderd ser utilizada no
computo do sistema de lazer obrigatdrio para
empreendimentos de parcelamento do solo
Retribuir os proprietarios ou possuidores de areas
com ecossistemas provedores de servigos
ambientais, cujas a¢Oes sejam voltadas a protecao
dos solos, recuperagdo de mananciais, recuperagao
atmosférica e/ou seguranca alimentar através do
Pagamento por Prestacdo de Servigos Ambientais
(PSA)

Promover projetos e ac¢des de educagdo e
conscientizagdo ambiental quanto a importancia da
AECC, principalmente nas areas urbanas
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AREA ESTRATEGICA DE CONECTIVIDADE VERDE (AECV)

DESCRICAO

OBIJETIVOS
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Planejando o futuro

MEDIDAS ESPECIFICAS

A AECV é proposta com o intuito de promover a
conectividade da paisagem na Regido Metropolitana de
Campinas (RMC) a fim de possibilitar a integragdo da
biodiversidade entre os municipios membros.

A AECV toma a proposta preliminar do PDUI de Area de
Conectividade Regido Metropolitana de Campinas
(elaboracdo no ambito do Programa RECONECTA -
RMC e do Projeto INTERACT — Bio) e as dareas indicadas
como de alta ou média suscetibilidade a de inundagéo
e a erosdo (conforme indicagdo do IPT em 2019)

Conectar areas relevantes, do ponto de vista
ecoldgico e promover o desenvolvimento regional
sustentdvel e integrado

Promover o controle ambiental e a recuperagdo
de dreas de suscetibilidade de inundagdo e
erosdo, proporcionando o fluxo génico da fauna e
flora, qualificando areas verdes significativas e
estimulando a arborizacdo urbana adensada

Delimitar AECV nos Rios Jundiai e Capivari-Mirim,
em consonancia com as propostas do Plano de
Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido
Metropolitana de Campinas (PDUI/ RMC) e Plano
da Bacia dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai
Priorizar a utilizagdo das aguas superficiais para
atendimento no entorno das AECV

Implantar sistema de informagdao, monitoramento
e pesquisa em conjunto com outros municipios
integrantes da RMC e o PCJ

Priorizar a formagdao de um corredor ecolégico que
conecte as regides ja destinadas a conservagdo
ambiental, notadamente nas Reservas Legais e
areas verdes, quando do parcelamento do solo

Promover eventos e atividades de conscientiza¢ao
e educacdo ambiental, com foco nas ocupagbes
urbanas préximas as AECVs
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AREA ESTRATEGICA DE PROTECAO DE MANANCIAL (AEPM)

DESCRICAO

OBIJETIVOS
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Planejando o futuro

MEDIDAS ESPECIFICAS

A AEPM é proposta com o intuito de promover a
protecdo de mananciais e recursos hidricos de
interesse regional;

Para definicdo de seu perimetro foram utilizadas as
informacBes da Agéncia Nacional de Aguas para a Bacia
do Piracicaba-Capivari-Jundiai (PCJ), considerando-se o
que preconiza o Plano de Bacias do PCJ e PDUI-RMC,
destacadas as interferéncias da MCU, compreendendo
a porgao urbana da Sub-Bacia do Rio Capivari Mirim

Regulamentar a implantacdo de atividades
compativeis com a conservagdo dos recursos
naturais e com a protecdo e recuperac¢do da Sub-
bacia do Rio Capivari Mirim

Fomentar o recebimento de compensagbes e

contrapartidas ambientais de plantio e
reflorestamento

Adotar faixas de prote¢ao de 50 metros ao longo
de cada uma das margens do Rio Capivari Mirim, e
de 30 metros ao longo de cada uma das margens
dos coérregos situados na darea urbana e de
expansdo urbana, salvo disciplina especifica mais
restritiva previstas nas legislagdes federal e
estadual

Priorizar a realizagdo do Plano de Recuperagdo de
Nascentes e cursos d’agua na AEPM

Exigir o Relatério Ambiental Preliminar (RAP) ou
Estudo de Impacto Ambiental (EIA), para todos os
empreendimentos que virem a se instalar na AEPM,
com foco na mitigacdo dos impactos ambientais e
no saneamento bdsico

Priorizar a implantagdo de assentamentos humanos
sustentaveis, que atendam as diretrizes das
certificagbes de sustentabilidade como Selo Casa
Azul”, Leed”® e AQUA-HQE”’

Adotar para AEPM:

2! s eae . . . . . . . A . ~ . . ~ ~ ~ s . .
® 0 Selo Casa Azul é emitido para projetos habitacionais, financiados pela Caixa Econémica Federal, que adotam solugdes eficientes na construgdo, uso, ocupagdo e manutengdo dos edificios, como qualidade urbana,

conservagdo de recursos materiais e gestdo da agua.

%% O LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) é uma ferramenta internacional de Certificagdo que busca incentivar e acelerar a ado¢do de praticas de construcdo sustentavel.
7 0 AQUA-HE é um modelo de avaliagdo e certificagdo da alta qualidade ambiental para projetos de arquitetura de interiores, avaliando desde o pré-projeto até a execugdo, podendo ser certificados edificios
habitacionais, edificios de escritérios, edificios de hospedagem, bem estar, lazer, eventos e cultura, escolas, hotéis, bairros e loteamentos.
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AREA ESTRATEGICA DE PROTECAO DE MANANCIAL (AEPM)

DESCRICAO OBIJETIVOS
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Planejando o futuro

MEDIDAS ESPECIFICAS

o  Taxa de Permeabilidade (TP) 30%

Vedar a implantacdo de atividades residenciais ou
ndo residenciais (i) geradoras de efluentes liquidos
ndo domésticos que ndo possam ser langados,
mesmo apds tratamento, em rede publica de
esgotamento sanitdrio ou em corpo d’agua, de
acordo com os padrées de emissdo e de qualidade
do corpo d’dgua; (ii) geradoras de efluentes
liqguidos contendo Poluentes Organicos Persistentes
(POP) ou metais pesados; (iii) que manipulem ou
armazenem substancias que coloquem em risco o
meio ambiente
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AREA ESTRATEGICA DE TURISMO SUSTENTAVEL (AETS)

DESCRICAO

OBIJETIVOS
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MEDIDAS ESPECIFICAS

A AETS corresponde a porgdo territorial da APA
Cabrelva situada em Indaiatuba, no extremo sul do
municipio.

Para definicdo de seu perimetro foi utilizada a base de
Unidades de Conservagdo do Ministério do Meio
Ambiente (APA Cabrelva).

Promover a ocupagado sustentavel da area, por
meio do incentivo a conservagdo dos recursos
naturais e do acessivel a sociedade, evitando-se
assim processos de invasao ou ocupagdes
irregulares

Disciplinar o processo de ocupac¢do, assegurando
a sustentabilidade dos recursos naturais
existentes

Promover acesso as atividades de turismo e lazer,
relacionados com a sustentabilidade ambiental da
area

Retribuir os proprietarios ou possuidores de areas
com ecossistemas provedores de servigos
ambientais, cujas a¢Oes sejam voltadas a prote¢do
dos solos, recuperagdo de mananciais, recuperagao
atmosférica e/ou seguranca alimentar através do
Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais
(PSA)

Apoiar, juntamente aos demais municipios vizinhos,
na elaboracdo do Plano de Manejo da APA
Cabreuva

Promover projetos e agdes de educagdo e
conscientizagdo ambiental quanto a importancia da
APA Cabreuva

Proibir a ocupac¢do e o parcelamento do solo de
cardter urbano, devendo ser respeitado o mddulo
rural definido pelo INCRA

Permitir empreendimentos turisticos e de lazer,
amparados por laudos técnicos de viabilidade, com
foco no desenvolvimento do turismo e do lazer de
contato com a natureza

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.
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Destaques das inovagoes:

e Proposicio de Areas Estratégicas para porcdes territoriais as quais demandam politicas de
intervengdo e parametros urbanisticos diferenciados;

e Inclusdo de Areas Estratégicas de Conectividade Verde (AECV) no planejamento territorial
municipal, conforme proposicdo do Plano de Desenvolvimento Urbano Integrado da Regido
metropolitana de Campinas (PDUI/RMC), em fase de discussdo;

e Transformacdo da atual Zona de Interesse Histérico (ZIH) como Area Estratégica de Interesse
Historico (AEIH), visando qualificar e valorizar bens culturais quanto as suas caracteristicas
historicas, sociais e culturais;

e Definicdo de Areas Estratégicas de Controle da Conurbagdo (AECC), como ferramentas para
controlar e disciplinar a ocupacdo urbana nos limites municipais, mitigando impactos
decorrentes e estimulando atividades voltadas a conservacdao ambiental; e

e Inclusdo das Areas Estratégicas de Prote¢do de Manancial (AEPM), considerando o interesse
regional na conservagdo e protecdo dos recursos hidricos como orienta o PCJ e o PDUI/RMC,
indicando a adog¢do parametros urbanisticos voltados a ampliar a permeabilidade do solo nestas

regioes.
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Os Instrumentos da Politica Urbana propostos para Indaiatuba compdem as estratégias de

ordenamento territorial, respeitando as premissas indicadas pela revisdo do Plano Diretor,
considerando as seguintes finalidades:

e Planejamento;

. Fiscal e Financeiro;

e Inducdo a Funcdo Social da Propriedade;

e Gestdo Urbana e Ambiental; e
e  Gestdo Democratica da Cidade.

Cada um destes itens sera detalhado a seguir.

5.1. Instrumentos de Planejamento

Os Instrumentos de Planejamento tém, em ambito municipal, a premissa de integrar as frentes

setoriais quanto aos aspectos urbanos, ambientais, orcamentarios e socioecondmicos.

O Quadro 5.1-1 reune as ferramentas necessdrias ao complemento e ao aprofundamento das

politicas publicas previstas neste Plano Diretor.

Quadro 5.1-1: Instrumentos de Planejamento

Instrumentos de
Planejamento

Contetido minimo proposto

Prazo para
instituicao

Plano Diretor de
Macrodrenagem

Revisdo do Plano Diretor de Macrodrenagem de Indaiatuba, em

conformidade com as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°

11.445/2007 e alteragdes posteriores, conforme trata a Politica Nacional

de Saneamento Bdsico, respeitando os seguintes aspectos:

e Desenvolvimento de Estudo Hidroldgico, o qual deve observar os
aspectos municipais, regionais e das bacias do Rio Capivari-Mirim,
Jundiai e do Ribeirdo do Buru

e Elaboracdo de estudos prospectivos e alternativas projetuais

e Estabelecimento de diretrizes, projetos e prazos para implementacao

e Avaliagdio econbmica e social e definicdo de plano de agdes
considerando tais avaliagdes

24 meses

Lei de
Parcelamento do
Solo

Sugere-se a revisdo e adequacdo da Lei Municipal n2 3.525/1998 e
alteragbes posteriores, que dispde sobre o Parcelamento do Solo,
devendo contemplar:

e As defini¢Ges e orientagdes trazidas pela Lei Federal n? 6.766/1979,
com destaque para as alteragGes instituidas pela Lei Federal n?
13.465/2017 e alteragdes posteriores

e A revisdo das modalidades de parcelamento, em consonancia com a
legislacdo federal vigente

12 meses
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Instrumentos de
Planejamento

Contetido minimo proposto

Prazo para
instituicao

A compatibilizagdo com as diretrizes previstas pela revisdo da Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo e do Plano Diretor

O estabelecimento de medidas e a¢Ges para fiscalizagdo e controle
permanente da expansdo da ocupag¢do urbana

A definicdo das obrigatoriedades para parcelamento do solo,
incluindo o dimensionamento das areas destinadas ao uso
institucional e de lazer

A definicdo das autuagcGes em caso de irregularidades

A fiscalizagdo da instalacdo das infraestruturas basicas dos
loteamentos: saneamento basico, abastecimento de 4agua,
iluminagdo

Plano de
Desenvolvimento
Rural

Sugere-se a elaboracdo do Plano de Desenvolvimento Rural de Indaiatuba,

considerando as seguintes premissas:

Realizar estudos das dreas rurais, prevendo formas diversas de
ocupagdo, para garantir a manutencdo sustentdvel de suas
caracteristicas, de forma compativel com o desenvolvimento urbano,
econdmico e social do municipio

Fomentar a agricultura, as cooperativas e o turismo rural através da
oferta de crédito e acesso a assisténcia técnica

Fortalecer a agricultura familiar e a economia solidaria voltada ao
pequeno agricultor

Estimular a criagdo de cooperativas na area rural de forma a agregar
valor aos produtos artesanais e organicos produzidos no campo,
estabelecendo uma alternativa de renda sélida para os moradores rurais
Diversificar a cultura da produgdo rural, ampliando a capacidade
produtiva da terra através de rotacgdo de plantios, de modo estabelecer
uma maior capacidade de agregar valor aos produtos

Incentivar pesquisas e produgdes académicas voltadas a criar
alternativas de culturas e a encontrar novos nichos de mercado
(produtos artesanais e produtos organicos)

36 meses

Plano de
Arborizacdo
Urbana

Revisar o Decreto Municipal 12.454 de 28 de maio de 2015, o qual

regulamenta o Plano de Arboriza¢do Urbana, com o objetivo de orientar

a implantacgdo da politica de plantio, conservagdao, manejo e expansao da

arborizacdo na area urbana e integrar o Sistema Municipal de Areas

Verdes Urbanas, com base nas seguintes legislacdes:

Lei Federal n? 12.651/ 2012, intitulada como Cdédigo Florestal
Brasileiro

Lei Federal n2 6.938 /1981, que dispde sobre a Politica Nacional do
Meio Ambiente

Lei Federal n® 9.605/1998, que dispde sobre sanc¢des penais e
administrativas conhecidas como Lei de Crimes Ambientais

Lei Estadual n2 9.989/98, que dispGe sobre a recomposi¢do da
cobertura vegetal no Estado de Sdo Paulo

24 meses
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Instrumentos de ; L. Prazo para
. Contetido minimo proposto .
Planejamento instituicao

Propde-se que este Plano contenha diretrizes e agdes, as quais:

. Incentivem o planejamento, implementagdo e manejo da
arborizagdo urbana

. Promovam a arborizagdo como instrumento de desenvolvimento
urbano

. Estabelecam técnicas, espécies e projetos para efetivacdo do plano

e  Adotem critérios de monitoramento dos 6rgdos publicos e privados
cujas atividades tenham reflexos na arborizagdo urbana

. Envolvam a populagdo, intentando a manutengao e a conservagdo
da arboriza¢do urbana

A Lei Cidade Limpa tem como objetivo equilibrar os elementos que

compdem a paisagem urbana de Indaiatuba, através do regramento de

acles e definicdo de normas e padrdes os quais visem a coibicdo da

poluicdo visual e da degradacdo ambiental, e a preservagdo da memoria

cultural e histérica. Deste modo, sugere-se que a referida lei contemple:

. O atendimento ao interesse publico em consonancia com os direitos
fundamentais e necessidades de conforto ambiental;

° Diretrizes que assegurem:

Lei Cidade Limpa o O bem estar estético, cultural e ambiental da populagdo 24 meses
o A preservagdo da memoria cultural
o A implantacdo de equipamentos urbanos, proporcionando o

livre acesso e a fluidez a partir do combate a poluigdo visual

. Estratégias para implantagao da politica da paisagem urbana

. Acdes de regulamentac¢do da aprovacdo, fiscalizacdo e penalidades
de modo a garantir o cumprimento da lei

e  AcOes de esclarecimento e educativas quanto a aplicagdo das novas
regras

Em conformidade com a Lei Federal n? 11.124/2005 e alteracdes
posteriores, que institui o Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse
Social (SNHIS) e define o conteddo minimo do PLHIS, sugere-se a revisdo
e institucionalizagdo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social
(PLHIS), de modo a identificar as necessidades habitacionais do

municipio, a saber:

Plano de o Identificar o déficit habitacional existente no municipio

Habitacdo de e Levantar os nucleos urbanos que necessitam de melhoria das 12 meses

Interesse Social condig¢des de habitabilidade das moradias, de modo a corrigir suas
inadequacgoes

e Desenvolver programas que garantam o acesso a servigos de
moradia transitérios e auxilio-aluguel

e Adotar agbes transversais de preveng¢dao e mediacdo de conflitos
fundiarios, imobilidrios e de gestdo de patrimoénio publico

e Promover a execucdo da regularizagdo fundidria e urbanistica

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br

| 126



i‘NBATA{'TJB A BRASILIS

SAMDO EM VOCE

. GE®

Planejando o futuro

Instrumentos de ; L. Prazo para
. Contetido minimo proposto .
Planejamento instituicao

e Promover a consolidacdo e institucionalizacdo da Intervencdo
Pdblica, com melhoria da capacidade de gestdo dos planos e
programas habitacionais

Elaboragdo: Geo Brasilis, 2021.

Considerando-se a premissa de integrar as frentes setoriais as propostas de ordenamento territorial,
de forma equitativa e qualificada, propde-se como instrumento de planejamento e gestdo a
delimitacdo do territério em Setores de Planejamento, os quais objetivam, através da elaboracdo
dos Planos Regionais, a identificacdo, o monitoramento, a definicdo e a execucdo de a¢bes que ndo
se detém ao enfrentamento das demandas setoriais puramente quantitativas.

Diferentemente dos Sistemas Municipais propostos, os Planos Regionais abordardo as questées
qualitativas e intersetoriais do planejamento em uma escala mais proxima do bairro e, portanto, de
modo mais direto e aderente a realidade.

Os Planos Regionais deverdo ser elaborados no contexto local de cada Setor de Planejamento como
instrumento transversal, o qual busca compatibilizar os desejos e necessidades dos moradores e as
intencdes de intervencdes setoriais de cada secretaria, com foco na avaliacdo cruzada, permitindo,
por consequéncia, a priorizagdo das demandas no espacgo publico e subsidiando a tomada de decisao.

Considerando o exposto, propde-se que sejam definidos em legislagdo especifica a delimita¢do dos
Setores de Planejamento e o conteldo basico dos Planos Regionais, observando-se:

Para os Setores de Planejamento

e  Os perimetros devem ser definidos com base no cruzamento de:

Dados sociais e estatisticos de densidade demografica e vulnerabilidade social;
Bacias hidrograficas;

Morfologia urbana;

O O O O

Marcos fisicos, como arruamento e hidrografia; e
o Compreensao de comunidade e bairro, entendendo-se as dinamicas da populagao local;

e Adelimitagdo dos setores deve orientar a revisdo e elaboragdo das politicas setoriais, bem como
ser adotados como divisdo administrativa, podendo-se definir acdes e instrumentos especificos
a cada setor.

Para os Planos Regionais

e A elaboragdo e revisdo das a¢Ges previstas pelo Plano Regional deverd considerar o horizonte
temporal do Plano Diretor;

e Adocao dos objetivos e das diretrizes previstos para os Sistemas Municipais, de modo a propor
acdes que visem a transversalidade destes sistemas para cada localidade abarcada;
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e Integracdo do Plano Regional a politica orcamentaria, aos instrumentos de gestdao participativa

e aos outros elementos do Sistema Municipal de Informagdes (SIM) para que suas propostas

sejam viabilizadas;

e Aderéncia aos seguintes objetivos:

O

Identificar, de forma conjunta, as necessidades e desejos da comunidade local no dmbito
do Setor de Planejamento, o qual determina a drea de acao do Plano Regional;

Aplicar os principios e os objetivos da Politica Urbana de Indaiatuba de acordo com as
especificidades de cada setor, aprofundando e estimulando a aplicacdo dos instrumentos e
acoes pertinentes;

Subsidiar a tomada de decisdo do gestor publico a partir da

= |dentificacdo dos setores e das acbes prioritarios;

=  Estruturacdo e instrumentalizacdo do processo de planejamento local; e

=  Controle social transparente, equitativo e transparente;

Monitorar a efetivacdo das acGes previstas de modo a subsidiar, através de indicadores e
dados atualizados, a revisdao dos planos setoriais, adotando-se inclusive os setores de
planejamento como delimitagdo das unidades territoriais de andlise; e

Promover e possibilitar o desenvolvimento urbano, social, ambiental e econémico do
municipio de forma equilibrada, equanime e aderente ao desejo coletivo de seus cidaddos.

Os demais planos setoriais e instrumentos de planejamento urbano existentes deverdo ser revisados,

considerando seus prazos de vigéncia, assegurando as diretrizes gerais e recomendacdes de

legislagdes federais, estaduais e municipais.

Por fim, conforme estabelece a Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), em seu Art. 40, §39,
o Plano Diretor Municipal de Indaiatuba devera ser objeto de revisdo a cada 10 (dez) anos, salvo em

condigdes especificas que demandam aperfeicoamento da lei, devendo ser observadas as seguintes

condicionantes:

e Promog¢do de audiéncia publica e debate com a participagdo da populagdo, por meio do

Conselho Municipal do Plano Diretor, além da publicidade quanto aos documentos e

informac6es produzidos, que subsidiardo a revisdo ou o aperfeicoamento do Plano Diretor
(Art40, §4° da Lei Federal n? 10.257/2001); e

e Atendimento integral do Art.42 e, caso haja altera¢do de Perimetro Urbano, dos dispositivos do
Art. 42-B do Estatuto da Cidade.

5.2. Instrumentos Fiscais e Financeiros

Os Instrumentos Fiscais e Financeiros apresentados a seguir englobam aspectos tributarios, que

incluem contribui¢des, incentivos e beneficios, os quais visam a indugdo das ag¢des previstas pelo

Plano Diretor, com foco na conservagao ambiental e na qualificagdo do meio urbano construido.

Neste sentido, sugere-se:
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e  Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais (PSA);
e  Contribuicdo de melhoria; e
e  Contrapartida Financeira.

Quando indicado, tais instrumentos devem ser objeto de regulamentag¢do por meio de lei municipal

especifica.

5.2.1. Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais - PSA

O Pagamento por Prestacdo de Servigos Ambientais - PSA é uma ferramenta para retribuir, de
forma monetaria ou ndo, os proprietarios ou possuidores de areas com ecossistemas provedores de
servicos ambientais, cujas a¢des mantém, restabelecem ou recuperam atividades dispostas na
legislacdo federal, estadual e municipal pertinente, conforme ilustra a Figura 5.2.1-1.

Figura 5.2.3-1: Pagamento por Prestacdo de Servicos Ambientais

i

ot

. »
| »
o

()

Fonte: Estratégias llustradas - Plano Diretor Estratégico do Municipio de S3o Paulo, 2014. Elaboragdo: Geo
Brasilis, 2021.

Os pagamentos por servicos ambientais deverdo ser implantados através de programas definidos
pela Secretaria Municipal de Servicos Urbanos e Meio Ambiente, que contemplem a remuneragdo
de:

e Atividades humanas de manutengdo, restabelecimento e recuperacdo dos ecossistemas
provedores de servigos ambientais; e

e  Proprietdrios ou possuidores, de dreas com ecossistemas provedores de servigos ambientais,
mediante prévia valoracdo destes servigos.

A partir deste entendimento, propde-se remuneragdo em imdveis que exercem as seguintes acoes:

e Manutencgdo, recuperagao, recomposicao e enriquecimento de remanescentes florestais;
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e  Recuperacao de nascentes, matas ciliares e demais dreas de preservacdo permanente;

e  Recuperacdo, recomposi¢do e enriquecimento de areas de reserva legal;

e  Recuperagdo, recomposicdo e protecdo de dreas de mananciais; e

e  Conversao da agricultura familiar convencional para agricultura organica, com foco na seguranca
alimentar.

Propde-se, deste modo, que a sele¢do de beneficiarios seja realizada por meio de chamadas publicas
observando as diretrizes, requisitos e critérios definidos em resolucdo especifica, que deverao ser
realizadas dentro dos programas definidos pela referida secretaria.

Como referéncia Estadual de chamamento realizado, tem-se:

e Resolucdo SMA n2 37/12 (Projeto de Pagamento por Servicos Ambientais para as Reservas
Particulares do Patrimbnio Natural -RPPN - Projeto PSA/RPPN, no dmbito do Programa de
Remanescentes Florestais);

e Resolucdo SMA n? 142/17, (Projeto Pagamento por Servicos Ambientais - PSA Mata Ciliar, no
ambito do Projeto de Desenvolvimento Rural Sustentavel)

e Edital de Chamamento Publico n? 01/2017, no dmbito do Projeto de Desenvolvimento Rural
Sustentavel.

A Secretaria, através do Fundo Municipal de Meio Ambiente (FUNDEMA), e mediante aprovacdo do
Conselho Municipal de Meio Ambiente (COMDEMA), determinard o percentual de recursos
destinados, podendo ser acrescidos de outras fontes publicas ou privadas, cooperag¢des, parcerias,
doagdes e repasses, bem como os critérios e diretrizes de selegao, devendo, no minimo:

e  Estar enquadrado e habilitado em programa especifico definido pela Secretaria;

e Haver adequacdo do imével em relagdo a legislagdo ambiental;

e Comprovar o uso ou ocupacao regular do imével a ser contemplado; e

e  Formalizar, por meio de instrumento contratual especifico entre o proprietario ou possuidor de
area prestadora de servigos ambientais e a Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia.

Sugere-se, com a finalidade de servico regulador, que as Areas Estratégicas de Prote¢do de
Manancial (AEPM), Areas Estratégicas de Controle da Conurbagdo (AECC) e a Macrozona de
Protecao do Manancial da Sub-bacia do Rio Capivari Mirim (MPMSRC) tenham prioridade nos
programas de pagamento por servicos ambientais, desde que atendam aos requisitos gerais fixados.

O monitoramento e a fiscalizacdo da aplicacdo deste instrumento serdo exercidos pela proépria
secretaria, sendo os resultados apresentados ao COMDEMA, conforme andamento dos
chamamentos realizados, com o intuito de aprimorar e garantir a efetivacdo do instrumento.
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5.2.2. Contribuicdo de melhoria

A Contribuicdo de Melhoria é um instrumento previsto pela Constituicdo Federal em seu Artigo 145
Inciso Il, e regulamentado pelo Decreto-lei Federal n? 195/1967, o qual define os casos em que sera
devida a contribuicdo no caso da valorizacdo de imdveis de propriedade privada em virtude de obras
publicas.

O municipio de Indaiatuba regula este instrumento no seu Cddigo Tributario (Art. 220 da Lei
Municipal n2 1.284/1973 e alteracGes posteriores), o qual define as obras publicas sobre as quais
incidem os programas em que se enquadra, a base de calculo, o langamento do tributo e as
penalidades.

Sugere-se que seja incluida no Art. 220 §22 as obras publicas de construcdo de dispositivos de
drenagem urbana, como dreas alagdveis em parques ecolégicos ou lineares, pracas e outros
equipamentos de lazer, conforme segue:

“Art. 220 (...)

§29(...)

i Colocagao de guias e sarjetas;

ii. Pavimentagao;

iii.  lluminagdo publica;

iv. Construcdo de passeios publicos;

v.  Construgdo de rede de agua;

vi. Construcdo de rede de esgoto;

vii. Construgdo de derivacao de redes de agua e esgoto; e

viii. Construgdo de dispositivos de drenagem urbana em areas verdes ou de lazer,
publicas para reservacdo/contencdo de dguas pluviais (NR)”

5.2.3. Contrapartida Financeira

Este instrumento prevé a participacdao dos empreendimentos imobilidrios privados na ampliacdo e no
melhoramento da infraestrutura urbana do municipio de Indaiatuba, orientados a partir de
parametros e diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor.

Tal contrapartida devera ser indicada na Certiddo de Viabilidade a ser emitida pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Engenharia, para parcelamento do solo para fins residenciais, conforme trata
a Lei Municipal n2 5.450/2008 que “dispde sobre o cumprimento de obrigacdo acessoria e
condicional para a aprovacdo de parcelamento de solo para fins residenciais e da providéncias
correlatas” (Art. 19):

“Art. 12 - (...) Que o proprietario ou o empreendedor efetue depdsito equivalente a
3% (trés por cento) do valor total das obras de infraestrutura aprovadas pelo
Municipio, diretamente ao Fundo Municipal de Habitacdo (...)"” (vide Item 5.5.5)
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Além das exigéncias legais, podera contemplar:

e Aimplantacdo de equipamentos de infraestrutura e/ou a execugdo de programas e projetos de
ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, que deverao ser construidos e executados
pelos empreendedores, mediante definicdo — conjunta ou isolada — da Secretaria de
Planejamento Urbano e Engenharia, de acordo com as necessidades do Municipio,
preferencialmente na regido onde serdao implantados esses empreendimentos;

Este instrumento se faz de modo complementar ao EIV, ndo invalidando as medidas mitigadoras e
compensatorias nele definidas.

5.3. Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da Propriedade

Os Instrumentos de Indugdo a Fungdo Social da Propriedade tém por objetivo viabilizar as premissas
estabelecidas pela Politica Urbana, garantindo o uso equilibrado e racional do espago urbano da
cidade.

Com base no Artigo 182 da Constituicao Federal, nos imdveis que ndo cumprem sua funcdo social
podem incidir os seguintes instrumentos, detalhados na sequéncia:

e  Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsdrios — PEUC;
. IPTU Progressivo no Tempo; e
e Desapropriagdo com Pagamento em Titulos.

5.3.1. Parcelamento, Edificacao e Utilizagdo Compulséria — PEUC

O Parcelamento, a Edificacdo ou a Utilizagdo Compulséria - PEUC do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado visa promover o adequado aproveitamento da cidade e das
infraestruturas instaladas, garantindo o cumprimento da fungao social da propriedade, conforme
previsto no Capitulo Il — Instrumentos da Politica Urbana, Sec¢do Il, Artigo 52 da Lei Federal n2
10.257/2001 e alteragdes posteriores (Estatuto da Cidade).

Propde-se a aplicagdo deste instrumento nos imdveis inseridos nas Zonas de Dinamizagdo 1 e 2
(ZDU1 e ZDU2), que possuem as seguintes caracteristicas:

e Llotes ou glebas ndo edificados, com d&rea superior a 1.500 m? e com Coeficiente de
Aproveitamento igual a zero (CA=0);

e Lotes ou glebas subutilizados, com &rea superior a 1.500 m? e com CA abaixo do minimo
definido para as referidas zonas (CAMin< 0,1);

e Edificacdo com area construida superior a 1.000m? n3o utilizada, estando desocupada por mais
de dois anos ininterruptos;
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Edificacdo subutilizada que, embora atenda o Coeficiente de Aproveitamento minimo, possua
100% de sua area construida desocupada por mais de dois anos ininterruptos.

Ficam excluidos das categorias de n3do edificados ou subutilizados os imdveis que:

Abriguem atividades que ndo necessitem de edificacdo para suas finalidades;

Abriguem clubes em atividade;

Integrem os Sistemas Municipais de Areas Protegidas, de Areas Verdes Urbanas, de
Equipamentos Sociais e Urbanos ou, ainda, que cumpram funcao ambiental relevante;

Forem classificados como Area Estratégica de Interesse Histérico (AEIH), tombados, ou que
tenham processo de tombamento aberto pelo 6rgdo competente de qualquer ente federativo,
ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido transferido; e

Estejam nestas condi¢cdes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente insandveis
pela simples conduta do proprietario, e apenas enquanto estas perdurarem.

Os iméveis sujeitos a PEUC deverdo ser identificados pelo poder publico, especificamente por agdo
da Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, e seus proprietdrios devem ser notificados

seguindo o procedimento descrito abaixo, com base nos prazos e ritos apresentados no Art. 52 do
Estatuto da Cidade:

O funciondrio publico notifica o proprietario do imével ou a quem tenha poderes legais de
geréncia e/ou administracdo, sendo que, essas notificacdes deverdo ser averbadas em cartorio;
Quando frustradas trés tentativas do poder executivo, as notificacdes também poderdo ser
executadas por edital;

A partir da data de recebimento da notificagdo:

o As edificagbes ndo utilizadas ou subutilizadas enquadrados neste instrumento deverao
estar ocupadas no prazo maximo de um ano;

o  Os proprietdrios de lotes ou glebas ndo edificados e subutilizados notificados deverao, no
prazo maximo de um ano, protocolar pedido de aprovagao e execugao do parcelamento ou
edificacdo; e

o  Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo mdaximo de dois anos, a
contar da aprovacao do projeto, e concluidos em até cinco anos;

o  Empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, poderdo ter a conclusdo em
etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.

iv. A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacao,
transfere as obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas, sem interrupcdo de
quaisquer prazos;

v. Estdo fora da regulamentacdo do instrumento os imdveis nas seguintes condigdes:

vi. Utilizados para instalacdo de atividades econémicas que ndo necessitem de edificagbes para
exercer suas finalidades;

vii. Exercam funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pela Secretaria de
Planejamento Urbano e Engenharia; e
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viii. Sejam de interesse do patrimonio cultural, tecnicamente comprovada pela Fundagdo Pré-
Memoéria de Indaiatuba e/ou Conselho de Defesa do Patrimdnio Histdrico, Arqueoldgico,
Artistico e Turistico — CONDEPHAAT.

O ndo cumprimento dos prazos estabelecidos enquadra automaticamente o imével no instrumento
do IPTU Progressivo no Tempo, objeto do item seguinte.

Cumpre destacar que deverdao ser priorizadas para aplicacdo e estruturacdo da PEUC, a ZDU2,
seguida pela ZDU1, podendo-se ser realizadas concomitantemente a depender da capacidade fisica
de atendimento da Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia.

5.3.2. IPTU Progressivo no Tempo

O IPTU Progressivo no Tempo, conforme apresentado no Estatuto da Cidade (Lei Federal n?
10.257/2001), é decorrente do PEUC, caso os prazos estabelecidos ndo sejam cumpridos, e deve
respeitar as seguintes diretrizes:

e A majoracdo sobre a aliquota do imposto deve ser realizada anualmente, pelo prazo de cinco
anos consecutivos;

e A aliquota a ser aplicada a cada ano sobre o IPTU sera igual ao dobro do daquela aplicada no
ano anterior, iniciando-se em 2%;

e O limite maximo da majoragdo é de 15%, conforme artigo 62 do Estatuto da Cidade (Lei Federal
n? 10.257/2001);

e (Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o municipio
manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagao;

e E vedada, como previsto pelo Estatuto da Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), a concess3o de
isengdes ou de anistia relativas a tributagao progressiva;

e O langamento do IPTU progressivo deve indicar que a tributagdo ocorre em fungao do ndo
cumprimento da fungdo social da propriedade, em conformidade com a Lei Federal n?
10.257/2001;

e Comprovado o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar o imdvel, a qualquer
tempo, o lancamento do IPTU do exercicio ndo constara a aplicacdo das aliquotas progressivas;

e Enquanto o proprietario atender as condi¢des e aos prazos estabelecidos da PEUC considera-se
comprovado o cumprimento da respectiva obrigacao; e

e Oinstrumento aplica-se, inclusive, aos imdveis que possuem isencgdo.

Em caso de incidéncia do IPTU Progressivo no Tempo, pelo prazo de cinco, e existindo a intengdo de
desapropriagdo para fins de reforma urbana, podera ser aplicada a Desapropriacdao com Titulos da
Divida Ativa, detalhada a seguir.
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5.3.3. Desapropriacdao com Titulos da Divida Ativa

A Desapropriacdo com Titulos da Divida Ativa podera ser aplicada depois de findados os prazos
legais garantidos pelos instrumentos anteriormente descritos e mediante interesse publico no imével
em questdo. Neste caso, a indeniza¢do ao proprietario deve ser realizada através de titulos da divida
ativa, podendo ser resgatdveis em até dez anos (Ministério das Cidades, 2010).

A regulamentacao deste instrumento devera ser feita em legislacdo especifica, devendo ser utilizado
somente nos imdveis onde ja se aplicou o IPTU Progressivo no Tempo, com base nas seguintes
diretrizes estabelecidas pelo artigo 82 do Estatuto da Cidade:

e O cdlculo da desapropriacdo corresponde ao valor da base de calculo para o IPTU, sendo que
desse montante devera ser descontado os investimentos publicos na area do imével;

e  Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo do Senado Federal e serdo resgatados no
prazo de até dez anos, sem poder liberatério para pagamento de tributos;

e O municipio deverd proceder com o adequado aproveitamento do imdével no prazo maximo de
cinco anos, a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico;

e Em caso de sua ndo destinacdo ao prazo estabelecido, o prefeito e os demais agentes publicos
incorrerdo em improbidade administrativa; e

e O aproveitamento do imdvel podera ser efetivado pelo poder publico ou por meio de alienagao
ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido procedimento licitatério.

5.4. Instrumentos de Gestdo Urbana e Ambiental

Os Instrumentos de Gestao Urbana e Ambiental tém por fun¢do qualificar e tornar transparente a
tomada de decisdo do poder publico, que envolve a producdo do meio urbano e a conservagdo
ambiental. Neste sentido, sdo sugeridos para Indaiatuba:

e Projetos de Intervenc¢do Urbana (PIU);
e  Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV); e
e Sistema de Informagdes Municipais (SIM).

5.4.1. Projetos de Intervencdo Urbana (PIU)

O Projeto de Intervengdo Urbana (PIU) se inclui dentre os instrumentos de gestdo por objetivar,
através da articulacdo de estudos técnicos necessarios, a integragdo entre a participacdo popular e a
promoc¢do do ordenamento e da reestruturagcdo urbana em areas subutilizadas e com potencial de
transformacdo. A luz do que se propde no Plano Diretor Estratégico da Cidade de Sdo Paulo (Lei
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Municipal n? 16.05/2014)*, o PIU se constitui como uma ferramenta que precede a incidéncia de
outros mecanismos uma vez que parte de uma leitura sdcio territorial e ambiental através do
Programa de Interesse Publico que intenta garantir a compatibilidade entre os desejos do projeto e a
Politica Urbana do municipio.

Deste modo, propGe-se:

e Aplicagdo do instrumento serda permitida em dreas subutilizadas ou com potencial de
transformacao localizadas nas ZEIS e ZDUs;

e Desenvolvimento do Projeto de Intervencdo Urbana, o qual podera ser de iniciativa do Poder
Executivo, juntamente com a Iniciativa Privada ou Popular, deverd ser precedido da
apresentacdo de documento, contendo no minimo:

o Diagnéstico da drea, considerando aspectos sociais, urbanos e ambientais;

o Programa de interesse publico, com a manifestacdo do interesse e a analise do impacto na
transformacao da vizinhanga;

Proposi¢do dos instrumentos de financiamento do PIU; e
Estabelecimento dos instrumentos para a consulta publica, visando transparéncia e
participacdo popular.

e O referido documento serd disponibilizado para consulta publica pelo periodo de 15 dias
consecutivos, sendo a partir de entdao analisado pela Secretaria de Planejamento Urbano e
Engenharia, a qual poderd adequd-lo conforme solicitagcdes recebidas e autorizar a elaboracao
do PIU;

e Uma vez autorizado pela referida Secretaria, a mesma devera definir e publicar:

o Perimetro de intervencao;

o  Objetivo da proposta;

o  Caracteristicas basicas de diretrizes do projeto; e

o Etapas de execugdo, com cronograma e mecanismos de participagdo popular.

e O PIU devera conter:

o Proposta de ordenamento ou reestruturagdo urbanistica para o perimetro delimitado, com
a definicdo de programa de intervencao, fases de implantacdo, parametros urbanisticos e
instrumentos de gestdao ambiental necessarios;

o Modelagem econ6mica da intervengdo proposta, considerando especialmente os
mecanismos de financiamento e fonte de recursos necessarios;

o Definigdo do modelo de gestdo social e democratica de sua implantagdo, bem como os
instrumentos de controle social e de monitoramento e avaliagdio dos impactos da
transformacdo urbanistica pretendida.

e O documento deverd ser disponibilizado para consulta publica pelo periodo de 15 dias
consecutivos, sendo disponibilizada sua versdo compilada com as altera¢gdes acolhidas e
relatério de todas as contribui¢Oes recebidas; e

% Este instrumento foi regulamentado pela Prefeitura de S3o Paulo através do Decreto Municipal n2 56.901/2016.
Disponivel em: https://gestaourbana.prefeitura.sp.gov.br/wp-content/uploads/2016/03/Decreto-56.901.pdf
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e Caso ndo necessite de revisdes quanto a pardmetros urbanisticos e/ou zoneamento o PIU
podera ser regulamentado por Decreto Municipal.

Sugere-se que a avaliacdo das propostas seja analisada internamente pela Comissdo Técnica de
Avaliagdo, e que a versdo final do documento seja apresentada ao Conselho do Plano Diretor.

No mais, orienta-se que o PIU seja amplamente debatido junto a populagdo, principalmente no
ambito da elaboracdo dos Planos Regionais, por entender-se que este é um instrumento
complementar e de atuacdo em escala local.

5.4.2. Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) consiste em um instrumento que permite avaliar os efeitos
decorrentes da implantacdo de um determinado empreendimento, sendo capaz de identificar e
mediar os possiveis conflitos com o entorno, visando a qualidade de vida na cidade.

O EIV serd executado de modo a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade, quanto aos riscos relevantes®, existentes e os que poderdo ser gerados por estes a
qualidade de vida da populagdo residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise, no
minimo, do conteudo listado no Termo de Referéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga (Anexo Il),
que reune as informacdes basicas quanto a:

e Aplicagdo;
e Exigibilidade; e
e  Estrutura e medidas compensatdrias.

A avaliagdo e aprovagdo do EIV s3o de responsabilidade da Secretaria de Planejamento Urbano e
Engenharia, a qual podera solicitar pareceres e consultas as demais secretarias e autarquias
municipais, e cuja devolutiva deve constar:

e O prazo para avaliagdo integral dos trabalhos, que nao deverd exceder 90 dias; e
e  Obrigatoriedade de publicacdo e publicidade do EIV para consulta publica, que devera ser
disponibilizado no site da prefeitura e no referido érgao municipal.

De posse de todas as informagdes e demais manifestagdes, a secretaria emitira o parecer final, que
pode ser de aprovacgao total ou parcial, bem como as a¢des adicionais de mitigacdao e compensacao
as quais esta condicionada a aprovagdo do EIV.

O resultado final € um Termo de Compromisso assinado pelo empreendedor, o qual devera ser
anterior a emissdo do Alvara de Aprovagdo, em caso de edificagcdo, ou da Aprovagao final, quando

 por riscos relevantes entendem-se aqueles naturais ou tecnolégicos conforme Codificagdo Brasileira de Desastres
(COBRADE) que sejam de vocagdo ao meio, ou as atividades da regido de implantagdo do empreendimento.
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se tratar de parcelamento do solo, sendo que o Habite-se ou o Termo de Verificagao de Obras ficam
atrelados aos compromissos estabelecidos pelo EIV. O referido termo devera ser publicado pelo
Municipio em 6rgdo oficial, no prazo de dez dias a contar da sua assinatura, e posteriormente, ser
registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis pelo interessado.

Propde-se ainda que seja elaborado o Plano de Acompanhamento, considerando o conteudo do EIV,
com o objetivo de monitorar a efetividade das medidas mitigadoras até que sua operacao ocorra de
modo total. O cronograma e o referido plano sdo de obrigatoriedade do empreendedor, ficando este
impossibilitado de renovar o Alvara de Funcionamento caso ndo apresente os referidos relatérios.

Nos empreendimentos residenciais multifamiliares administrados por associagdes e/ou condéminos,
o Plano de Acompanhamento serd enquadrado como “obrigacdo de fazer”, herdado pela
comunidade proprietaria, como parte do contrato padrdo e sob pena de aplicacdo das infragGes
previstas no item 4.4.4.

O Poder Executivo, através do Departamento de Monitoramento e Fiscalizagdo da Politica Urbana
de Indaiatuba, deverd avaliar e monitorar o cumprimento das medidas mitigadoras e caso verifique a
necessidade de novas medidas mitigadoras em funcdo do aumento do impacto, poderd exigi-las ao
empreendedor para renovacgao do Alvard de Funcionamento.

Em qualquer fase do processo de tramitacdo do EIV, o mesmo pode ser reprovado pela
municipalidade, desde que ocorra de maneira fundamentada.

5.4.3. Sistema de Informagdes Municipais (SIM)

O Sistema de Informagdes Municipais - SIM é um banco de dados georreferenciado que reine em
um mesmo ambiente visual as informagGes cartograficas e os indicadores municipais, cujos objetivos
sdo:

e Fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento, implementa¢do e avaliagdo da
Politica Urbana, subsidiando a tomada de decisGes ao longo do processo de gestdo do Plano
Diretor Participativo;

e Garantir a democratizacdo dos dados e informag¢Ges municipais de forma transparente e
organizada;

e Disponibilizar periodicamente, de forma simples e eficaz, seu banco de dados atualizado para
consulta publica;

. Incluir e atualizar dados do municipio, contemplando o cadastro multifinalitario, o sistema de
geoprocessamento e a integracao dos cadastros municipais dos segmentos de saude, educagdo
e assisténcia social; e

e Integrar e compilar as agdes previstas no Plano Regional.

Para tal, o SIM deve conter:
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Informacdes cartograficas (em projecdo UTM, datum horizontal SIRGAS 2000, fuso 23 Sul, em

conformidade com a recomendacao federal):

O

Construcdo e estruturacdo de banco de dados geoespaciais do municipio, incluindo
ortofoto georreferenciada de Indaiatuba, hidrografia, geomorfologia, areas protegidas e de
unidades de conservacao, areas de suscetibilidade geoldgico-geotécnico e de inundacao,
entre outras informacdes relevantes; e

Localizacdo geoespacial de arruamento e equipamentos publicos municipais, estaduais e
federais instalados em Indaiatuba, além de infraestruturas de transporte, sistema vidrio,
transmissdo de energia elétrica, saneamento basico, entre outros elementos pertinentes,
com base nos dados das Secretarias Municipais e demais 6rgdo relacionados aos temas
especificados;

Indicadores Municipais:

@)

Informagdes e indicadores sociais, culturais, econbémicos financeiros, ambientais,
administrativos, patrimoniais, dentre outros relevantes para o planejamento urbano do
municipio, baseado em dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),
Sistema Nacional de InformacgGes sobre Saneamento (SNIS), Instituto Geografico e
Cartégrafo de Sdo Paulo (IGC) Fundacdo Seade, Ministério da Educacdo, da Saude,
Secretaria Especial do Desenvolvimento Social, Relagdo Anual de Informagdes Sociais
(RAIS), Secretaria Estadual de Seguranca Publica, Programa das Nac¢Ges Unidas para o
Desenvolvimento (PNUD), Instituto de Pesquisa Econ6mica Aplicada (IPEA), dentre outros;
Dados e informagdes do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupac¢do do Solo, Planos Regionais,
Sistemas Municipais, Plano de Mobilidade Urbana e demais planos, incluindo a totalidade
de seus conteudos;

Dados e informacgGes referentes as demandas habitacionais do municipio;

Planta Genérica de Valores (PGV) do municipio, com mapeamento adequado, por face de
quadra; e

Articulacdo com outros sistemas de informacdo e bases de dados, municipais,
metropolitanas, estaduais e nacionais, existentes em drgdos publicos e em entidades
privadas.

As informacOes desse sistema deverdo ser atualizadas periodicamente e disponibilizadas de forma

ampla, no formato aberto de mapa digital da cidade, sendo este mantido pela Secretaria de

Planejamento Urbano e Engenharia e acessado através de endereco eletrénico exclusivo por:

Qualquer cidadao que possua um equipamento eletrénico conectado a internet; e

Consulta presencial na sede da Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia para

atendimento ao publico.

Destaca-se que a implantagdo do SIM possibilitara o incremento, a articulagdo e a

complementaridade entre os diversos orgdos municipais que geram influéncias sobre o
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desenvolvimento urbano de Indaiatuba, integrando as ag¢Ges e planejando para melhoria da
qualidade de vida dos cidaddos do municipio.

5.5. Instrumentos de Gestdo Democratica da Cidade

Os Instrumentos de Gestao Democratica da Cidade visam prever ferramentas para que a sociedade
civil acompanhe a formulagdo e execugdo da Politica Urbana, em conformidade com o Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), estabelecidos nos artigos 43 e 44 da referida lei, a saber:

i.  Orgdos colegiados de politica urbana;

ii. Debates, audiéncias e consultas publicas;

iii. Conferéncias sobre assuntos de interesse urbano;

iv. Iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano; e

v. Gestdo orcamentaria participativa composta por debates, audiéncias e consultas publicas sobre
as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentdrias e do orcamento anual,
sendo esta gestao uma condigdo obrigatdria para sua aprovagao pela Camara Municipal.

Neste sentido, o modelo proposto para Indaiatuba objetiva a inclusdo e a qualificacdo da populacdo a
fim de garantir a participacdo social de forma plena e consistente, sendo composto por:

e  Conselho Municipal do Plano Diretor;

e  Conselho Municipal da Habitagdo (COMHARBIT);

e  Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA);
e  Ferramentas de Participa¢do Popular;

e  Fundo Municipal de Habitacdo (FUMHABIT); e

e  Fundo Municipal de Meio Ambiente (FUNDEMA).

5.5.1. Conselho Municipal do Plano Diretor

O Conselho Municipal do Plano Diretor foi instituido pela Lei Municipal n° 4.067/2001, vinculado a
Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, como 6rgdo consultivo e de assessoramento ao
Prefeito Municipal, entretanto ndo houve sua regulamentacdo por decreto conforme previa a
referida legislacdo.

Neste sentido, propde-se que seja mantido o referido conselho, passando a definir-se como o érgao
consultivo e de assessoramento ao Prefeito Municipal quanto a proposicdo de diretrizes para a
formulagdo e a implementagdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano.
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Para o processo de revisdao do Plano Municipal de Indaiatuba, o referido Conselho foi nomeado, pela

Portaria n2 13/2020, sendo composto de forma paritaria, por 16 membros, sendo oito do Poder

Executivo e oito de organiza¢bes de sociedade civil, a saber:

Quatro representantes da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia;

Um representante da Secretaria Municipal de Governo;

Um representante da Secretaria Municipal de Habitacao;

Um representante da Secretaria Municipal de Obras e Vias Publicas;

Um representante da Secretaria Municipal de Servicos Urbanos e Meio Ambiente

Um representante da Ordem dos Advogados do Brasil;

Um representante da Associacdo Paulista de Medicina;

Um representante da Associacdo de Engenheiros, Arquitetos e Agronomos;

Um representante de entidade sediada no municipio que tenha por objetivo a promocdo de
acOes voltadas a preservacao ambiental;

Um representante das entidades representativas do setor educacional, com atuacdo no
Municipio;

Um representante da Associacdo de Amigos de Bairros;

Um representante de Entidades Assistenciais; e

Um representante da ACIAI — Associagdao Comercial, Industrial e Agricola de Indaiatuba ou da
Associac¢do das Industrias do Municipio de Indaiatuba.

Os conselheiros terdo os seus respectivos suplentes que os substituirdo em suas auséncias e

impedimentos.

Ao Conselho Municipal do Plano Diretor compete:

Formular e propor ao Poder Executivo:

o A Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano;

o Normas, critérios e padrdes relativos ao direito urbanistico obedecidas as leis e diretrizes
gerais municipais, estaduais e federais;

o A adequacdo de leis, decretos e demais atos normativos municipais que versem sobre
direito urbanistico;

o A criagdo de mecanismos de articulagdo entre os programas municipais e os recursos
federais e estaduais que tenham impacto sobre o desenvolvimento urbano; e

o  Critérios para a elaboragdo do Plano Plurianual, da Lei de Diretrizes Orgamentdrias e da Lei
Orgamentaria Anual na drea de desenvolvimento urbano.

Acompanhar e avaliar a implementagdao da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano,

recomendando as providéncias necessarias ao cumprimento de seus objetivos, em especial dos

programas relativos as politicas de:

o Gestdo do solo urbano;

o Habitacao;

o Saneamento ambiental;

o Mobilidade e transporte urbano;

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - Sao Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br

| 141



. GE®

i‘NBATA{'TJB A BRASILIS

rrmanme R AEe Planejando o futuro

o Propostas de alteracdo da legislacdo pertinente; e

o  Emitir orientagBes e recomendacbes sobre a aplicagdo do Estatuto da Cidade e dos demais
atos normativos relacionados ao desenvolvimento urbano.

iii. Promover:

o A cooperagdo entre a Unido, o Estado de S3o Paulo, o Municipio e a sociedade civil na
formulagdo e execugdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano;

o A realizacdo de estudos, debates e pesquisas sobre a aplicagdo e os resultados alcangados
pelos programas e projetos desenvolvidos pelo Municipio na area de desenvolvimento
urbano;

o Arealizacdo de semindrios ou encontros municipais e regionais sobre temas de sua agenda;
e

o Estudos sobre a definicdo de convénios na drea de desenvolvimento urbano sustentavel e
da propriedade urbana.

iv. Estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacdo e controle social,
visando fortalecer o desenvolvimento urbano sustentavel;

v. Analisar e emitir parecer sobre os projetos de loteamentos e condominios a serem aprovados
pela Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, ou a que vier a lhe substituir, bem como
deliberar sobre medidas compensatdrias e mitigadoras a cerca destas aprovacoes;

vi. Analisar e deliberar sobre os casos omissos a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, propondo as
alteracdes necessdrias, neste item inclui-se a deliberacdo das alteracGes propostas pelo CTA
(Item 4.4.1);

vii. Coordenar e avaliar os relatérios e indicadores propostos no SIM;

viii. Publicar e divulgar seus atos e deliberagdes;

ix. Convocar e organizar a Conferéncia Municipal das Cidades, com o objetivo de discutir o
desenvolvimento, o ordenamento territorial da cidade e acompanhar a implementacdo efetiva
do Plano Diretor e Planos Regionais em alinhamento com a Nova Agenda Urbana - NAU e com
os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS, ambos propostos pela ONU-HABITAT, ou
outras regulamentagbes que vierem a substituir ou serem pactuadas nacional ou
internacionalmente;

X. Elaborar seu regimento interno; e

xi. Eleger a Mesa Diretora, na forma estabelecida em seu Regimento Interno.

Com objetivo de garantir transparéncia e acesso a informagao das discussdes ocorridas no conselho,
propde-se que as atas das reunides sejam disponibilizadas no site da prefeitura, bem como as
deliberagGes e os processos prezando pela transparéncia e acesso a informacdo de interesse publico.

O Conselho sera presidido pelo Secretario Municipal Planejamento Urbano e Engenharia ou, na sua
auséncia, por seu respectivo suplente.

O mandato dos membros do Conselho serd de quatro anos, permitida uma reconducdo e sera
renovado no primeiro ano do mandato do Prefeito Municipal.
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5.5.2. Conselho Municipal da Habitagao (COMHABIT)

O Conselho Municipal da Habitagdo (COMHABIT) foi instituido pela Lei Municipal n° 3.919/2000 e
estd vinculado a Secretaria de Habitacdo, sendo instituido como 6rgao de cardter deliberativo e com
a funcdo de assegurar a participa¢do da comunidade na elaboragdo e implementagdao de programas
habitacionais de interesse social, voltados a populacdo de baixa renda além de deliberar sobre a
gestdao do FUMHABIT.

Propde-se que seja incluida dentre as atribuicdes do referido conselho o acompanhamento da
elaboracdo e revisdo do Plano Local de Habitacdo de Interesse Social (PLHIS), indicado conforme
Se¢do 5.1 como uns dos instrumentos de Planejamento a serem revisados.

5.5.3. Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA)

O Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente (COMDEMA) foi instituido pela Lei Municipal n°
1.789/1980 e alteragBes posteriores, estando atualmente vinculado a Secretaria Municipal de
Servigos Urbanos e Meio Ambiente. Constituiu-se como 6rgao consultivo e de assessoramento da
Prefeitura Municipal de Indaiatuba em questdes referentes ao equilibrio ecolégico e ao combate a
poluicdo ambiental no municipio de Indaiatuba.

Com objetivo de fortalecer este colegiado, a revisdao do Plano Diretor de Indaiatuba propée incluir as
suas atribuicdes o acompanhamento e o monitoramento do Pagamento por Prestacdo de Servigos
Ambientais (PSA), conforme disposto no Item 5.2.3.

5.5.4. Ferramentas de Participag¢do Popular

A gestdo democratica da cidade através da participacdo popular é prevista pelo Estatuto da Cidade
(Lei Federal n2 10.257/01), e tem por finalidade informar, colher subsidios, debater, rever e analisar
os temas que envolvem a politica urbana e que causam impacto a cidade, a vida da populagdo e ao
meio ambiente.

As ferramentas utilizadas para garantir a participa¢do popular em Indaiatuba sdo apresentadas e
descritas a seguir, sendo eles:

e Audiéncia Publica;

e Inciativa Popular;

e  Gestdo Orcamentdria Participativa;
e  Conferéncia Municipal da Cidade
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5.5.4.1. Audiéncia Publica

A audiéncia publica € um mecanismo de participacdo popular que cumpre o papel de tornar
transparente o processo de tomada de decisdo, ao promover a publicidade dos seus objetivos,
assegurando o direito dos cidaddos ao acesso a informacao.

Para Indaiatuba, a audiéncia publica deve respeitar os seguintes requisitos™:

e Ser convocada por edital, com no minimo 15 dias de antecedéncia, com amplo alcance a
populacgdo local;

e  Ocorrer em locais e horarios acessiveis a maioria da populagao;

e Serem dirigidas pelo Poder Publico Municipal, que apds a exposicao de todo o conteldo, abrira
as discussdes aos presentes;

e Garantir a presenca de todos os cidaddos, independente de comprovacdo de residéncia ou
qgualquer outra condicdo, que assinarao lista de presenca; e

e Serregistrada através de gravacao e, apods a sua realizacdo, lavrada a respectiva ata.

Os materiais que serdo objetos da audiéncia devem ser disponibilizados a consulta pela populagao,
via digital, no minimo cinco dias antes do evento.

5.5.4.2. Iniciativa Popular

As proposicdes de iniciativa popular estdao previstas na Lei Organica do Municipio de Indaiatuba, e
permitem aos cidaddos a apresentacdo de projetos de lei, plebiscito e referendo ao poder
Legislativo.

Sua inclusdo como instrumento de gestdo democratica possibilita a atuagdo popular através de um
canal mais representativo e direto ao exercicio da democracia, sendo vinculada a uma porcentagem
minima de 5% do eleitorado para que seja efetivamente submetida a apreciagdo da Camara
Municipal.

5.5.4.3. Gestdo Orgcamentaria Participativa

A gestdo orcamentaria participativa é prevista pela Lei Federal n? 10.257/01 (Estatuto da Cidade)
como item obrigatdrio a aprovacdo pela Camara Municipal das proposi¢cdes feitas para o Plano
Plurianual (PPA), para a Lei de Diretrizes Or¢amentarias (LDO) e para a Lei de Or¢amento Anual (LOA)
e deve ser garantida por meio a realizacdo de debates, audiéncias e consultas publicas sobre as
propostas.

%0 Estatuto da Cidade, Lei Federal n2 10.257/2001 e Resolugdo n2 25 do Conselho Nacional das Cidades.
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O Orcamento Participativo é um mecanismo governamental que permite os cidaddos intervir
diretamente sobre a gestdo financeira, orgamentdria e contabil das entidades publicas.

Assim, sugere-se que a legislacdo orcamentdria deva:

e Incorporar as acdes prioritarias do Plano Diretor aos seus termos, respeitadas as restricdes
legais, técnicas e orcamentdrio- financeiras;

e Ser apresentada ao Conselho Municipal do Plano Diretor, o qual poderd sugerir e solicitar ao
Executivo a complementacdo, suplementacdo ou esclarecimento acerca da execucdo
orcamentdria referente a implementacdo das a¢Ges e programas prioritarios; e

e O Executivo encaminhar ao Conselho Municipal do Plano Diretor o relatério de execucdo
orcamentdria das acOes e programas previstos no Plano Diretor.

5.5.4.4. Conferéncia Municipal da Cidade

A Conferéncia Municipal da Cidade é um espago destinado a discussdo democrética da politica e
gestdo do ordenamento territorial, devendo ser realizada a cada dois anos, e convocada pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor, observando o calendario nacional, quando existente.

Cabera a conferéncia:

e  Avaliar e propor diretrizes para a Politica Urbana;

e  Sugerir propostas de alteragdo do Plano Diretor e leis complementares, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisao;

e Indicar os delegados para Conferéncia Estadual da Cidade, ou outras que vierem a existir,
conforme legislagdo pertinente; e

e Analisar e propor instrumentos de participacdo popular na concretizacdo de diretrizes e na
discussdao or¢amentdria.

5.5.5.  Fundo Municipal de Habitagdo (FUMHABIT)

O Fundo Municipal de Habitagdo (FUMHABIT) foi instituido pelo Artigo 52 da Lei Municipal n2
3.919/2000, e renomeado pela Lei Municipal n2 5.175/2007, com a seguinte descri¢cdo:

“Fica instituido o Fundo Municipal de Habitacdo — FUNAB, destinado a propiciar
apoio politico, técnico e suporte financeiro a implementagdo de Programas
Habitacionais de Interesse Social, voltados a polugdo de baixa renda.”

O FUMHABIT é gerido, administrado e movimentado pela Secretaria Municipal de Habitacdo, sob
orientacdo e controle do Conselho Municipal de Habitagdo (COMHABIT), cujas atribuicGes detalhadas
se encontram neste capitulo (Item 5.5.2)
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Sugere-se que seja revisada, dentre as aplicagdes do Fundo, aquela a que se refere o paragrafo 19,
inciso X, Art. 72 Lei Municipal n2 3.919/2000, quanto a destinag¢do de recursos por faixa de renda,
estipulando-se, o minimo de 70% as faixas 1 a 1,5 (até RS 2.600, conforme Programa Minha Casa
Minha Vida) e o maximo de 30% as faixas 2 a 3 (de RS 2.6000 até R$7.000).

5.5.6. Fundo Municipal de Meio Ambiente (FUNDEMA)

O Fundo Municipal de Meio Ambiente (FUNDEMA) foi instituido pelo Artigo 10 da Lei Municipal n2
4.684/2005, e reorganizado pela Lei Municipal n2 36/2018, a qual determina:

“O FUNDEMA constitui-se instrumento de suporte orgamentario e financeiro e de
captacdo e aplicagdao de recursos visando a atuagdo da Secretaria Municipal de
Urbanismo e do Meio Ambiente no desenvolvimento de programas, projetos,
planos, atividades, agdes, eventos ou servigos, na forma de investimentos ou
custeio, que promovam as politicas publicas de defesa e desenvolvimento do Meio
Ambiente no Municipio, desde que executados pelos 6rgdaos do Poder Executivo
Municipal, direta ou indiretamente, ou ainda em parcerias com as organizagdes
ndo governamentais, supervisionados, fiscalizados e administrados pelo
COMDEMA.”

O FUNDEMA é gerido, administrado e movimentado pela Secretaria Municipal de Servigos Urbanos e
Meio Ambiente, sob orientagdo e controle do presidente do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente (COMDEMA), cujas atribuigdes detalhadas se encontram neste capitulo (ltem 5.5.3)

Sugere-se que, além das atividades as quais os recursos do Fundo destinam-se, seja incluido o
desenvolvimento de planos, programas e projetos que visem a implantagdo do Pagamento por
Prestacgao de Servigos Ambientais — PSA (vide item 5.2.1), bem como a sua efetivagdo.

Destaques das inovagées:

e Definicdao e regulamentacdo de instrumentos urbanisticos, conforme preconiza o Estatuto da
Cidade (Lei Federal n2 10.257/2001), notadamente quanto a aspectos que concernem ao
planejamento, a fiscalizagdo e financiamento da politica urbana, ao cumprimento da fungao
social da propriedade, a gestdo urbana e ambiental do territério, a regularizagao fundiaria e a
gestdao democratica e participativa da cidade;

e Alinhamento do arcabougo municipal ao federal quanto a regularizagao urbanistica e fundiaria
dos nucleos urbanos informais Lei Federal n? 13.465/2017 e Decreto n2 9.310/2018; e

e  Estruturacdo do instrumento de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) de modo a sanar e
corresponder legalmente as demandas e dindmica urbana de Indaiatuba.
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6. ANEXOS
Anexo | - Enquadramento das atividades ndo residenciais com base nas atividades econémicas

definidas pela Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) — arquivo em EXCEL
Anexo Il - Termo de Referéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca
Anexo Ill — Defini¢coes

Anexo IV — Errata do diagndstico municipal (Etapa 2)
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Anexo | - Enquadramento das atividades ndo residenciais com base nas atividades econ6micas
definidas pela Classificagdo Nacional de Atividades Econ6micas (CNAE) — arquivo em EXCEL

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
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geobrasilis.com.br

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51
Vila Madalena - Sdo Paulo - SP

CEP 05440-000 - Brasil

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050



i‘NBATA{'TJB A BRASILIS

SAMDO EM VOCE

&
. GE®
PEN Planejando o futuro

Anexo Il - Termo de Referéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanga

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), conforme preconiza o Estatuto da Cidade (Lei Federal n2
10.257/2001) determina que cabe ao poder municipal a definicdo dos empreendimentos cujas
atividades, publicas ou privadas, estejam sujeitas a elaboracdo do referido estudo, a fim de se obter
“licencas ou autorizacGes de construcao, ampliacdo ou funcionamento”.

O EIV ndo substitui a elaboracdao e a aprovacdo de Estudos Ambientais e Estudo de Impacto de
Transito / Relatério de Impacto de Transito (EIT/RIT), conforme exigéncia das demais legislacdes
municipais, estaduais ou federais.

Da formatacao

O conteuddo do EIV devera ser apresentado a Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e
Engenharia, em formato A4, sendo os mapas em formato A3 ou maior, na forma de relatério (uma
cOpia impressa e outra digital).

Da exigibilidade

O EIV serd requerido para os projetos que possuam caracteristicas que poderdo alterar ou impactar o
ambiente construido e/ou natural, e/ou sobrecarregar a capacidade da infraestrutura existente, ou
ainda causar incomodos excessivos como ruido e polui¢ado, sendo eles:

e Residenciais multifamiliares, verticais e horizontais acima de 200 unidades habitacionais e todos
os murados e/ou fechados independentemente do nimero de unidades;

e Parcelamentos do solo que resultem em mais de 200 lotes para fins urbanos;

e Edificagbes ou equipamentos com capacidade para reunir mais de 200 pessoas
simultaneamente ou em curto espago de tempo em carater permanente ou ndo, ainda que
transitoriamente;

e Atividades ndo Residenciais nR3 a nR6 com area construida superior a 2.000 m?;

e Empreendimentos com guarda de veiculos que comporte mais de 100 vagas ou garagens
comerciais com mais de 50 vagas;

e Empreendimentos com dimens3o de testada de quarteirdo ou maiores que 5.000 m? em ZDU1,
ZDU2, ZEU1, ZEU2 E ZEU3;

e Aqueles sujeitos ao EIA, sendo esses condicionados pela legislagdo ambiental;

e Empreendimentos que demandem alterar o perimetro urbano, delimitacbes das zonas,
coeficientes e parametros urbanisticos ou que apresentem normas proprias de uso do solo
diferentes daquelas previstas em lei;

e Empreendimentos que coloquem em risco a integridade dos recursos naturais, podendo afetar a
fauna, a flora, os recursos hidricos e comprometer o sistema e o controle de drenagem;
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e Empreendimentos que coloquem em risco a preservacao do PatrimoOnio Cultural, Artistico,
Histdrico, Paisagistico e Arqueoldgico, desde que tombados ou em processo de tombamento;

e Causadores de modifica¢des estruturais no sistema viario;

e  Equipamentos urbanos:

Aterros Sanitarios e Usinas de Reciclagem;

Autdédromos;

Cemitérios e Necrotérios;

Matadouros e Abatedouros;

Presidios, Quarteis, Corpo de Bombeiros;

Terminais Rodoviarios, Ferroviarios e Aeroviarios;

o O O O O O

Terminais de Carga; e
o Hospitais.
e  Demais usos a critério do Conselho do Plano Diretor ou da Comissao Técnica de Avaliacao.

Da execucao e contetido

O EIV é um estudo de inteira responsabilidade do-empreendedor, o que inclui custos, origem e
confiabilidade dos dados e anadlises apresentadas, bem como a implantacdo das medidas mitigadoras
propostas para todas as fases do empreendimento, o que inclui a andlise da area de entorno, a
saber:

e Area de Entorno Imediato (AEl): 300 metros no entorno do empreendimento, a partir de seus

limites.
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Estrutura por capitulos

Contetido minimo

1 Introdugao

Contemplando apresentagdo com breve caracterizagdo do empreendimento proposto e contextualizagdo do imdvel em Indaiatuba e
na Regido Metropolitana de Campinas (RMC) ou Sorocaba (RMS) caso pertinente

Caracterizagao do

Localizagdo, matriculas e situagdo no registro de imoveis

Zoneamento e parametros urbanisticos permitidos e os que serao adotados

2 imovel Topografia e caracterizagdo geoldgica do solo na drea do empreendimento, indicando areas com inaptiddo para o uso em fungao de
declividades acentuadas, ou outros fatores
Caracterizagdo do meio ambiente na drea do empreendimento, incluindo se houver: restricGes ambientais, proximidade com
Unidades de Conservagdo, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as respectivas Areas de Preservacdo Permanente (APPs)
Quadro de dimensionamento, contendo darea total do terreno, area total prevista a ser construida, area institucional, drea do sistema
viario, area das faixas ndo edificaveis, areas verdes/sistema de lazer e de conservagdo, com os respectivos percentuais
Caracterizagao do
3 empreendimento Populagdo atendida com as caracteristicas e quantidades
Clientes, com caracterizagdo e quantidades, e previsdes de horarios de picos, com as respectivas quantidades de pessoas previstas
nestes horarios, se houver
Numero de funcionarios (empregos gerados)
Horério previsto de funcionamento/uso
. . Numero de unidades e sua caracterizagdo simplificada (incluindo nimero de pavimentos, unidades por andar, etc., se houver)
Fases de implantagao e
4

operagao

Area de estacionamento e nimero de vagas de estacionamento, se houver

Area de carga e descarga, se houver

Numero e tipo de veiculos que devem circular diariamente no empreendimento e nos horarios de pico, incluindo os utilizados por
contratados terceirizados e fornecedores, se houver

Rua Paulistania, 381 - 52 andar —¢j. 51 Inteligéncia Territorial
Vila Madalena - S3o Paulo - SP Planejamento Estratégico
CEP 05440-000 - Brasil Gestdo Ambiental

Tel. +55 11 3035-1490 | 11 3816-1050 geobrasilis.com.br




o VI
INDAIATUBA

SAMDO EM VOCE

\ |

GE®
BRASILIS

Planejando o futuro

Estrutura por capitulos

Contetido minimo

Etapas da implantagdo do empreendimento, com detalhamento de movimentagdes de terra previstas, se houver

Existéncia de areas de interesse paisagistico, histdrico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural na area do empreendimento, sua
caracterizagdo e como se inserem no empreendimento

Solugdes para
5 saneamento ambiental
do empreendimento

Sistema de drenagem pluvial

Sistema de coleta e tratamento de esgotamento sanitario

Sistema de coleta, transporte e disposi¢ao de residuos sélidos domiciliares, residuos de construgao civil e de poda e arvores, entre
outros

Sistema de abastecimento de agua

Desenhos, plantas, mapas, croquis de esclarecimento e identificagdo para caracterizagdo e dimensionamento dos sistemas

6 Caracterizagdo da AEl

Equipamentos e servigos publicos existentes, com identificacdo em planta

Mobilidade urbana, incluindo sistemas de circulacdo de pedestres, geracdo de trafego, capacidade vidria, demanda por transporte
publico e identificagdo dos logradouros atendidos em planta

Zoneamento e principais usos, identificados em planta

Redes de abastecimento publico

Quantidade e caracteriza¢dao da populagao do entorno

Caracterizagdo da relagdo entre o empreendimento e o meio ambiente na area do entorno imediato, considerando a presenca, se
houver, de restrices ambientais, proximidade com Unidades de Conservacao, rios, nascentes e cursos d’agua, indicando as
respectivas APPS

Indicacdo de areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural no entorno imediato e sua caracterizagdo
resumida, se houver
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Estrutura por capitulos

Contetido minimo

Aspectos socioecondmicos (atividades econ6micas, renda da populagdo, empregos gerados nos diversos setores da economia)

Matriz de avaliagao dos
7 impactos positivos e
negativos

Impactos fisicos (infraestrutura urbana)

Impactos ambientais

Impactos socioecondmicos (populagdo residente e instalada na AEl)

Localizagdo do impacto

Momento de incidéncia (implantagdo ou operagdo)

Duragdo do impacto no tempo (imediato, de curto, médio ou longo prazo)

Indicacdo do tipo de impacto (positivo ou negativo)

Demais aspectos de analise

Adensamento populacional

Equipamentos urbanos e comunitarios, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica, geragado de
residuos soélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais

Uso e ocupacdo do solo

Valorizagdo imobiliaria, com especial atengdo para a criagdo de movimentos de expulsdo da
populagdo ja instalada no entorno

Sistema de circulagdo de pessoas, acessibilidade, geracdo de trafego e demandas por melhorias e
complementagdes nos sistemas de transporte coletivo, estacionamento, carga e descarga, embarque

e desembarque;

Ventilagdo e iluminagdo
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Estrutura por capitulos Conteuido minimo

Areas de interesse paisagistico, histérico, cultural, arquitetdnicos e/ou natural, se houver

Poluicdo sonora, atmosférica e hidrica: geradas durante a implanta¢do e operagdo do
empreendimento

Vibragao gerada durante a implantagdo e operagdao do empreendimento

Periculosidade gerada durante a implantagdo e operagdao do empreendimento

Riscos ambientais gerados durante a implantacdo e operagdo do empreendimento

Acdes de prevengao,

Uk Compromissos do empreendedor, com prazos de implantagdo
mitigacdo e/ou

compensag¢ado dos impactos

negativos, indicando Sugestdes para o Poder Publico

8 Desenhos, mapas, plantas e croquis, de tal modo a informag6es terem esclarecimento pleno, dos itens que se fizerem necessarios
9 Conclusao
10 Documento de responsabilidade técnica de execucao do estudo, expedida por 6rgao de classe, e demais informagdes que contribuam para a leitura rapida e

clara do trabalho, incluindo cépias de documentos, pareceres e aprovagdes de 6rgios publicos e/ou concessionarias
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Das medidas mitigadoras e compensacoes

A Prefeitura Municipal, para eliminar ou minimizar impactos gerados pelo empreendimento, deverd
solicitar como condicdo para sua aprovacdao, projeto onde constem as alteracdes e as
complementagdes, bem como a execuc¢do de obras e servicos de melhorias de infraestrutura urbana
e equipamentos comunitarios, tais como:

e Exigéncia de unidades de trabalho dentro do empreendimento, ou iniciativas de recolocacao
profissional para os segmentos ou grupos afetados;

e  Melhoria ou ampliacdo das redes de infraestrutura, inferindo em investimentos em sinalizagdo,
estruturagao vidria, mobilidrios urbanos, adequagdo de calgadas dentro dos parametros de
mobilidade aceitaveis, entre outros;

e Aumento de dreas verdes vegetadas, plantio de arvores, recuperacdo de areas degradadas,
medidas de contencdo de erosdo, planos diferenciados de drenagem, sistemas adicionais de
recarga do lencol freatico, recuperacao de nascentes e matas de galeria, etc.;

e Ampliacdo e adequacdo do sistema viario, faixas de desaceleracdo, ponto de 6nibus, faixa de
pedestres, semaforizagdo, necessarios a mitigagdo do impacto provocado pelo
empreendimento;

e Protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os impactos da
atividade;

e Manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetonicos ou naturais considerados
de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, desde que tombadas ou em processo de
tombamento ou desde que haja interesse manifesto de conselho especifico, bem como
recuperacdo ambiental da area, caso os mesmos sejam danificados pela construcdo do
empreendimento; e

e Area de terreno ou drea edificada para instalagdo de equipamentos sociais em percentual
compativel com o necessdrio para o atendimento da demanda a ser gerada pelo
empreendimento;

e Construgdao de equipamentos sociais, comunitarios e mobilidrios urbanos em locais a serem
definidos pela Administragdo Municipal;

e Exigéncia, para empreendimentos fechados, de extensdo de servigos oferecidos intramuro ao
entorno direto e definicdo de compensagdes aos bairros de entorno, como cobertura de
vigilancia por cameras e manutencdo de dreas verdes e de lazer externas ao empreendimento.

Do Plano de Acompanhamento

Apresentar Plano de Acompanhamento das medidas a serem adotadas, indicando, no minimo, os
parametros e métodos para avaliacdo e sua justificativa, a periodicidade das amostragens para cada
parametro, e os organismos responsaveis pela efetivagdo de cada a¢do ou atividade do plano na
forma de quadro.
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O plano devera ser proposto considerando as fases de operacdo do empreendimento definindo-se

como limite temporal a data prevista para operagao em capacidade total.

Inteligéncia Territorial
Planejamento Estratégico
Gestao Ambiental
geobrasilis.com.br
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Anexo Il - Defini¢cdes

AFASTAMENTO - espaco livre com relagdo as divisas quando confronta com outro lote, podendo ser
lateral ou de fundos;

AREA CONSTRUIDA- somatério de toda area coberta, projetada em plano horizontal, de cada
pavimento de uma edificacdo, com excecdo das saliéncias, beiral e/ou marquise;

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP)- é uma area protegida, coberta ou n3o por vegetacdo
nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populacées humanas;

AREA INSTITUCIONAL- area destinada a instalagdo de edificacdes e/ou equipamentos publicos
comunitarios;

AREAS DE LAZER- area publica destinada & implantacdo de equipamentos de lazer como quadras,
pracas, campos de jogos, "playgrounds”, parques e dreas de convivio com adequacao paisagistica;

AREAS PROTEGIDAS- areas, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, que exercem funcdo ambiental de
preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geolégica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo ou assegurar o bem-estar das popula¢ées humanas;

AREAS VERDES URBANAS- espacos de uso publico com predominio de vegetacdo, preferencialmente
nativa, natural ou recuperada, indisponiveis para constru¢do imobilidria, destinados aos propdsitos
de recreacdo, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, prote¢cdo dos recursos hidricos,
manutenc¢do ou melhoria paisagistica, protecdao de bens e manifesta¢des culturais;

ATIVIDADE- uso de um prédio ou de um espago fisico para moradia, negdcios, indUstria, entre outros;

CICLOFAIXA- parte da pista de rolamento destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas, delimitada
por sinalizagdo especifica;

CICLOVIA- pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada fisicamente do trafego comum;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO (CAB)- indice que multiplicado pela area total do lote
resulta na area maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo do lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CAMIN)- indice que multiplicado pela area total do
lote resulta na 4drea minima de construcdo permitida, determinante para a incidéncia de IPTU
Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo Compulsdria -PEUC;

CONDOMINIO- S3o edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos, horizontal
ou vertical, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou
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nao residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade autbnoma nos termos da Lei
Federal n2. 4,591, de 16 de dezembro de 1964, e altera¢des posteriores;

DENSIDADE CONSTRUTIVA- Corresponde ao indice de ocupacdo do territério, do ponto de vista da
area construida e da edificacao;

DENSIDADE POPULACIONAL- Refere-se ao nimero de individuos pela unidade de superficie.

DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO TRANSPORTE SUSTENTAVEL (DOTS)- é um modelo de
planejamento e desenho urbano, que considera os eixos de transporte, com objetivo de se constituir
bairros de alta densidade, com diversidade de usos, servicos e espacgos publicos, favorecendo a
interacdo social;

DESMEMBRAMENTO- Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do
sistema vidrio existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

EQUIPAMENTOS URBANOS, SOCIAIS OU COMUNITARIOS- s3o imdveis destinados a servigos publicos
de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores, tais como educacdo, saude,
cultura, esporte, lazer e similares, voltados a efetivagdo e universalizacdo de direitos sociais;

ESTACIONAMENTO- espaco de parada para veiculos automotores;
FACHADA ATIVA- Ocupacdo da extensdo horizontal da fachada por uso nao residencial; e

FAIXA DE ROLAMENTO- parte da via utilizada para a circulagio de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacdo as calcadas ou aos canteiros centrais;

FRUICAO PUBLICA- Area livre interna ou externa a edificacdo localizada no pavimento térreo com
acesso direto ao logradouro publico e destinado a circulagdo publica ndao exclusiva a usudrios ou
moradores da edificagdo;

GERACAO DE TRAFEGO- trata-se do impacto causado por empreendimentos em fungdo do
estacionamento e da concentragdo das pessoas, ou devido a operagdo e atra¢do de veiculos pesados;

HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)- é aquela destinada ao atendimento das familias de baixa
renda, podendo ser de promogao publica ou privada, com unidade habitacional tendo no maximo
um sanitdrio e uma vaga de garagem;

IMPACTO- alteracdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em relacdo a situacdo anterior a
esta incidéncia;
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INFRAESTRUTURA URBANA- sdo as instalagdes que contemplam equipamentos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado,
transporte e outros de interesse publico;

INSTRUMENTO URBANISTICO- é um conjunto de a¢des legalmente possibilitadas ao poder publico
para intervir nos processos urbanos e especialmente na producdo do espaco da cidade, englobando
seu direcionamento, controle e regulamentacao;

LOTE MAXIMO- dimensdo maxima permitida para o lote;

LOTE MINIMO- dimensdo minima do lote, a partir do qual ndo pode haver desmembramento ou
subdivisdo;

LOTEAMENTO- Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de
circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias
existentes;

MALHA VIARIA- é o conjunto de vias do municipio, classificadas e hierarquizadas de acordo com os
padrées estabelecidos na Lei;

MOBILIDADE- é a medida da capacidade de um individuo se locomover, utilizando-se tanto da
infraestrutura instalada como dos meios de transporte a disposi¢do;

PAISAGEM URBANA- maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos automotores, sinaliza¢cdes de
transito, além de elementos naturais, se organizam dentro do perimetro urbano;

PARKLET- extensdo da calcada, podendo ser considerada como minipraga, que ocupa uma ou duas
vagas de estacionamento da via publica com intuito promover espacos de lazer e convivéncia;

PASSEIO- parte da via em nivel diferente da pista, reservada ao transito de pedestres
(excepcionalmente aos ciclistas) e a implantacdo de mobilidrio urbano, sinalizagdo, vegetacado e
outros fins.

PAVIMENTACAO- construgdo de um piso destinado a circulagdo, quadras de esporte,
estacionamentos descobertos, dentre outros;

PERICULOSIDADE- associado ao potencial de risco e danos a salde e ao meio ambiente, em caso de
acidente, em fungdo da produgdo, distribuicdo, comercializagdo, uso e estocagem de materiais
perigosos: radiacdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petréleo — GLP, inflamaveis,
téxicos e equiparaveis.

PERIMETRO URBANO: limite entre 4rea urbana e area rural;
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POLO GERADOR DE TRAFEGO- s3o empreendimentos que atraem ou produzem grande nimero de
viagens causando reflexos negativos na circulagdo vidria de seu entorno imediato;

POLUICAO ATMOSFERICA- refere-se a emissdo de substancias odoriferas, de gases, vapores,
materiais particulados e/ou fumaga devendo-se observar o limite estabelecido em legislagdo
estadual;

POLUICAO HIDRICA- trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas atividades que lancam
efluentes incompativeis ao langamento na rede hidrografica e ou sistema coletor;

POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS- trata-se do impacto causado pela atividade que produz e/ou
estoca residuos sélidos com riscos potenciais ao meio ambiente e a saldde publica;

POLUICAO SONORA- incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido pela atividade ao
entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL- trata-se do impacto visual produzido na paisagem urbana pela veiculacio de
publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO- incomodidade causada em funcdo do porte do empreendimento que
sera instalado, considerando-se, para este enquadramento, a drea construida de edificacao;

RECUO - espaco livre com relacdo as divisas quando confronta com logradouro publico, podendo ser
de frente, lateral ou de fundos;

REGULARIZACAO FUNDIARIA- é o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais
gue visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

TAXA DE OCUPACAO (TO)- relagdo percentual entre a projecdo do perimetro total da edificagdo no
terreno e a area do lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)- relagdo percentual entre drea minima permeavel, permitindo assim
infiltracdo de agua no solo do lote, e area total do lote;

TESTADA MINIMA- dimens3o minima da frente do lote;
U. H.- Unidade habitacional

UNIDADES DE CONSERVACAO- espacos territoriais, incluindo seus recursos ambientais, com
caracteristicas naturais relevantes, que tém a funcdo de assegurar a representatividade de amostras
significativas e ecologicamente viaveis das diferentes populagdes, habitats e ecossistemas do
territério nacional e das dguas jurisdicionais, preservando o patrimonio bioldgico existente;
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URBANIZACAO- qualquer forma de parcelamento do solo que impligue em loteamento,
desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em regime condominial;

USO MISTO- ¢é a utilizacdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo loteamento, do mesmo lote
ou da mesma edificacdo por mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL- compreende as atividades de comércio e servicos, industriais e
institucionais;

USO RESIDENCIAL- destinado a habitacao;

VAGAS DE ESTACIONAMENTO- quantidade de espagos destinados a estacionar e guardar veiculos
dentro de uma edificacdo ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS- Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana dotadas, ou ndo, de
infraestrutura e equipamentos sociais e que ndo cumprem a func¢do social; e

VIBRACAO- quanto ao impacto causado por atividade geradoras de vibragdo ou choque no entorno
imediato decorrente do uso de equipamentos e maquinario.
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Anexo IV - Errata do Diagndstico Municipal (Etapa 2)

Em atenc¢do a contribuicdo recebida de representante do Conselho Municipal de Meio Ambiente
(COMDEMA, bem como a partir da manifestagcdo do SAAE/Indaiatuba, através de e-mail datado de 20
de janeiro de 2020, sdo indicadas a seguir as corre¢des necessdrias aos dados apresentados no
Diagndstico Municipal (Etapa 2).

Cumpre destacar que os dados iniciais foram obtidos a partir do Plano Municipal de Saneamento
Basico (PMSB, 2014) documento oficial disponibilizado quando da elaboracdo do diagnéstico.

Capitulo 6

Secdo 6.1.1 - Sistema de abastecimento de dgua (SAA)

Pagina 139

Onde |é-se “O referido subsistema possui captacdo de agua superficial e subterrdnea. A captagdo
superficial é realizada também no Rio Capivari Mirim, com vazdo outorgada de 8,3 L/s, ao passo que
a captagdo subterrdnea é feita no Poco Jardim Brasil, com vazdo de 1,3 L/s.”

Passa-se a ler “O referido subsistema possui captacdo de agua superficial e subterranea. A captacdo
superficial é realizada também no Rio Capivari Mirim, com vazdo outorgada de 8,3 L/s.” Segundo o
SAAE, houve a descontinuacdo da captacdo subterranea na localidade.

Pagina 140

Desconsidera-se o item “Sistema isolado” o qual estd desativado, ndo havendo captagao
subterranea.

No Quadro 6.1.1-2: Caracteristicas operacionais do SAA de Indaiatuba, a caracterizacdo do SAA,
para o Subsistema ETA IV, temos:

e  Mananciais de captagao:
o  Captacdo superficial no Rio Capivari-Mirim, com vazdo outorgada de 8,3 L/s;
e Tratamento:
o ETA Convencional (captagao superficial)
o Enderego: Fazenda Sao Martinho Itaguacu, n? 1627
o Capacidade: 24 L/s
o  Tratamento simples de desinfecgdo (captagdo subterranea)
e Reservacgdo: 100 m3
e Distribuicdo: Bairros Jardim Brasil, Jardim Sdo Nicolau e adjacéncias
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Secdo 6.1.2 - Sistema de esgotamento sanitario (SES)

Pagina 146

No Quadro 6.1.2-2: Caracteristicas operacionais do SES de Indaiatuba, os subsistemas Porta de ltaici
e S3o Lourenco estdo desativados atualmente, em funcdo das amplia¢cGes realizadas no sistema
principal (ETE Mario Araldo Candello).
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