PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos
Departamento de Técnica Legislativa

LEI COMPLEMENTAR N° 93, DE 05 DE DEZEMBRO DE 2022

Institui a nova Lei de Uso e Ocupagao do Solo
Municipio de Indaiatuba que disp6e sobre o
ordenamento do uso e da ocupacgao do solo, e da
outras providéncias.

NILSON ALCIDES GASPAR, Prefeito do Municipio de Indaiatuba,
usando das atribuicées que Ihe s&o conferidas por lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O uso e a ocupacgao do solo, na area urbana do Municipio de
Indaiatuba, seréo regidos por esta lei, em conformidade com as determinagdes da Lei
Orgéanica e com as diretrizes estabelecidas no Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba
(PDI), observadas no que couber, as disposi¢cdes da legislagdo federal e estadual
pertinentes.

Art. 2° Para efeitos desta Lei sdo consideradas os principios e objetivos
gerais da Politica Urbana de Indaiatuba, e as definigbes adotadas para os Eixos de
Desenvolvimento Municipal e para Macrozona de Consolidagdo Urbana (MCU),
conforme estabelece o PDI.

TiTuLO Il
DO ZONEAMENTO

Art. 3° O zoneamento de Indaiatuba institui as regras gerais de uso e
ocupacgao do solo para as areas urbanas, por meio da subdivisdo da Macrozona de
Consolidagao Urbana - MCU, instituida pelo novo PDI, sendo premissas deste:

| - estruturar o territério a partir dos eixos de transporte;

Il - qualificar a vida nos bairros preservando a morfologia;

" - integrar as areas verdes ao desenvolvimento urbano;

Vv - promover o desenvolvimento econémico e industrial;

V- viabilizar a produ¢ao de moradia adequada e bem localizada.
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Art. 4° O estabelecimento do zoneamento de Indaiatuba considera:

| - conceitos orientadores, definidos pelo PDI;

Il - condicionantes legais, socioambientais e territoriais, com base na Lei
Federal n° 6.766/79 e Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade e alteragdes
posteriores;

Il - especificidades e complexidades do tecido urbano do municipio.

CAPITULO |
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Art. 5° Os parametros urbanisticos adotados para Indaiatuba sao agrupados
em:

| - uso do solo, o qual abrange a classificagédo dos usos permitidos para
cada unidade, de acordo com o nivel de incomodidade, conforme critérios que medem
a interferéncia de atividades n&o residenciais em relagado ao uso residencial,

Il - ocupacao do solo, que considera:

a) dimensodes minimas de lotes;
b) testadas, afastamentos e recuos;
C) coeficiente de aproveitamento minimo e maximo, utilizado como
indicador para controle das densidades construtivas e demogréaficas;
d) taxa de ocupacao;
e) taxa de permeabilidade;
f) vagas de estacionamento.
Secao |

Dos Parametros de Uso do Solo
Art. 6° O uso do solo se classifica em:

| - Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou de um
grupo de individuos;

- N&o Residencial (nR): compreende as atividades ndo residenciais de
comércio, prestacao de servigos, industriais, institucionais e aos usos rurais em
perimetro urbano, os quais geram incbmodo ao uso residencial e tem como referéncia
sua natureza e parametros de incomodidade e sustentabilidade.

Art. 7° Ficam os usos Residenciais subdivididos em:
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| - Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma
unica unidade habitacional no lote;

- Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais
de uma unidade habitacional no lote, podendo ser:

a) Residencial multifamiliar vertical (Rmv): compreende as edificagbes
ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente, em
um mesmo lote e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais, seguindo as definigdes da Lei Federal n° 4.591/64;

b) Residencial multifamiliar horizontal (Rmh): compreende as
edificagbes ou conjuntos de edificagcbes, de um ou mais pavimentos, construidas
horizontalmente em um mesmo lote ou gleba e sob a forma de unidades isoladas entre
si, destinadas a fins residenciais, intitulada como “condominios edilicios”, com a
unidade privativa devendo respeitar o sublote minimo estabelecido pelo zoneamento
incidente, conforme Quadro 1, presente no Anexo Il desta lei.

§ 1° Considera-se unidade privativa, para os efeitos desta lei, a area do
terreno reservada as edificagdes principais, edificagdes acessorios, jardins e quintais,
servidas por passagem particular ou privativa.

§ 2° As passagens particulares ou privativas devem ter largura minima de
8m (oito metros) de leito carrogavel pavimentado, de acordo com os critérios técnicos
fixados pelo 6rgdao competente, ser iluminados e possuir, no minimo, 3m (trés metros)
de passeio publico de cada lado.

Art. 8° Os usos Nao Residenciais se subdividem em:

| - Uso urbano rural (UR): compativel ao uso residencial, caracterizada
como gleba rural com area minima de 20.000m? para atividades como agricultura,
piscicultura, pecuaria e extrativismo;

Il - Uso compativel (nR1, nR2): compativel ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de produg¢do ndo causa impacto ao uso residencial;

- Uso toleravel (nR3): toleravel ao uso residencial, no qual se
enquadram usos que podem gerar incOmodos a vizinhanga residencial, solucionaveis
mediante o atendimento de medidas pré-estabelecidas;

Vv - Uso incompativel (nR4, nR5, nR6): incompativel ao uso residencial,
cujo desenvolvimento pode causar prejuizo a saude, a seguranga, ao bem-estar
publico e a integridade da flora e fauna regionais, notadamente em fungédo do alto
potencial poluidor ou por envolverem alta periculosidade exigindo solugdes
tecnolégicas complexas e onerosas para seu tratamento ou mitigagao.



PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE INDAIATUBA

Secretaria Municipal dos Negécios Juridicos
Departamento de Técnica Legislativa

Art. 9° Os usos nao residenciais deverao atender aos parametros de
incomodidade quanto a:

| - poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro
produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou
animais;

Il - poluicdo atmosférica: refere-se a emissao de substancias odoriferas,
de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaga devendo-se observar o limite
estabelecido em legislagao estadual;

Il - poluicdo por residuos sélidos: trata-se do impacto causado pela
atividade que produz e/ou estoca residuos soélidos com riscos potenciais ao meio
ambiente e a saude publica;

IV - poluicdo hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente
pelas atividades que langam efluentes incompativeis ao langamento na rede
hidrografica e ou sistema coletor;

V - porte do empreendimento: incomodidade causada em fungao do
porte do empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este
enquadramento, a area construida de edificacao;

VI - geracdo de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou
devido a operacao e atracao de veiculos pesados;

VIl - poluigdo visual: trata-se do impacto visual produzido na paisagem
urbana pela veiculagao de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

VIIl -  vibragdo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de
vibracdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e
maquinarios;

IX - periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e

ao meio ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producdo, distribuigcao,
comercializagdo, uso e estocagem de materiais perigosos: radiagao eletromagnética,
explosivos, gas liquefeito de petréleo -GLP, inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

§ 1° Cabera ao empreendedor, caso exerga a atividade em parte da
edificagao, solicitar a Secretaria de Planejamento Urbano e Engenharia, ou 6rgao que
vier a lhe substituir, o reenquadramento da atividade, conforme porte do
empreendimento.

§ 2° O Anexo Il - Parametros de Incomodidade, apresenta o Quadro 2, com
a compatibilizagdo das categorias nR e uR com os paradmetros de incomodidade
descritos pelo caput anterior.

§ 3° O Quadro 2, devera ser consultado para enquadramento da atividade
Nao Residencial a partir dos parametros de incomodidade, devendo ser observadas as
Zonas onde sao permitidos os respectivos usos.
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§ 4° O Anexo IV - Relagdo das Medidas Mitigadoras (Quadro 3) indica as
medidas basicas a serem adotadas de acordo com o grau de incomodidade gerado ao
uso Residencial.

§ 5° O Anexo V - Descricao das Medidas Mitigadoras Basicas (Quadro 4)
reune todas as medidas mitigadoras basicas correlacionadas pelo Quadro 3, de modo
a resumir quais as agdes minimas que deverdo ser tomadas para mitigacdo dos
impactos gerados pelas atividades.

§ 6° A implantacdo das medidas mitigadoras € de responsabilidade do
empreendedor/interessado, sendo sempre de instalacido interna ao lote que exerce a
atividade, e aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser contido.

Art. 10. O Poder Publico ndo concedera licenga de funcionamento
para atividades de transporte de cargas ou de passageiros, em carater autbnomo ou
nao, quando o interessado ndo comprovar a existéncia de local apropriado para a
guarda, permanéncia ou estacionamento dos veiculos.

Art. 11. Fica definido que sera permitida somente na Zona de
Desenvolvimento Econdmico (ZDE) a guarda permanéncia ou estacionamento de
veiculos de qualquer classificagdo que sejam destinados a atividades comerciais,
industriais ou de prestagdo de servigos de transporte de cargas ou de passageiros
(caminhdes, caminhonetes, dnibus, micro énibus, vans e similares), inclusive ao longo
das vias publicas, exceto nas seguintes condic¢des:

| - quando em operacgao de carater transitorio ou eventual,

Il - no caso de vans, caminhonetes, utilitarios e similares, quando a
guarda do veiculo se der em garagem do imovel residencial do proprietario ou
possuidor, a qualquer titulo, com dimensdes adequadas, limitado a dois veiculos,
desde que observadas eventuais restricdes do contrato-padrao e nao implique prejuizo
ao sossego, seguranga ou saude da vizinhanga.

Art. 12, As atividades industriais do tipo artesanal de pequeno porte
(que podem ser realizadas na propria residéncia do morador), compativel com o uso
residencial, ndo incdbmodas ao entorno no que diz respeito aos niveis de incomodidade
ambiental (ruido, vibragdo, poluicdo ambiental, disposicdo de residuos sodlidos e
efluente) e com baixo impacto ao sistema viario, podem se instalar em qualquer Zona
(@ excegao da ZIA), mediante comprovacdo pelos departamentos de fiscalizagao
competentes.
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Paragrafo unico. Considera-se artesanal a fabricagdo de produtos
artesanais diversos, mediante encomenda ou comercializagéo direta com o consumidor
final.

Art. 13. Somente sera concedida a licenga para a construgdo ou
instalagdo de estabelecimento e/ou atividades destinadas a venda de GLP, que
estejam em terrenos com area superior a 250,00 m?, e somente um estabelecimento no
local., exceto na Zona de Desenvolvimento Econdémico.

Art. 14. Fica definido que nas vias elencadas abaixo serdao permitidas
as atividades classificadas como nR4:

| - Avenida Francisco de Paula Leite;
Il - Rua dos Indaias;
M - Av. Ario Barnabé;

Vv - Av. Manoel Ruz Peres;

V - Rua Yoriko Gongalves;

VI - Avenida Conceigdo (entre a avenida Paulo de Tarso e a Av.
Visconde de Indaiatuba);

VIl - Avenida Pres. Kennedy;

VIIl - Av. Presidente Vargas;

IX - Av. Visconde de Indaiatuba;

X - Rua Pe Bento Pacheco;

Xl - Alameda Coronel Antonio Estanislau do Amaral, via Ezequiel
Mantoanelli;

Xl - Av. Clovis Feraz de Camargo;

Xl - Alameda Pedro Wolf;

XIV - Avenida Angelo Bertelli Netto.

Art. 15. Fica estabelecida que, nas zonas ZR3, ZR4 e ZRU, a adogao
do sublote minimo para o uso residencial multifamiliar horizontal (Rmh) s6 sera
permitida em glebas de terra ainda ndo loteadas.

Secao ll
Da Classificacao de Usos por Incomodidade

Art. 16. O enquadramento das atividades nR tem como base as
atividades econémicas definidas pela Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas
- CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou substituta.
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§ 1° A classificacao das atividades da categoria nao residencial (nR) deverao
ser estabelecidas por decreto municipal, nos moldes do que estabelece esta lei, ouvido
o Conselho Municipal do Plano Diretor.

§ 2° Fica estabelecido que o decreto municipal indicado no § 1° deste artigo
estara sujeito a revisdo, mediante parecer da Comissdo Permanente de Planejamento
Urbano - COPLAN, via decreto municipal, ouvido o Conselho Municipal do Plano
Diretor.

Art. 17. Todas as atividades Nao Residenciais, independente da
classificagdo do uso nR, deverdao atender aos Quadros 2, 3 e 4, dispostos,
respectivamente nos Anexos lll, IV e V.

Paragrafo unico. Caso a atividade esteja classificada em mais de um uso
NR, € necessario enquadra-la conforme o Quadro 2, com base nos parametros de
incomodidade.

Secao lll
Da Comissao Permanente de Planejamento Urbano - COPLAN

Art. 18. Fica mantida a Comissdo Permanente de Planejamento
Urbano - COPLAN, acrescidas as seguintes atribuigdes:

| - acompanhar e emitir parecer quanto aos casos Omissos e
especificos da Lei de Uso e Ocupacgao do Solo de Indaiatuba;

Il - analisar e emitir parecer sobre atividades classificadas e
regulamentadas na legislagcdo municipal de uso do solo, de modo a respaldar a
autorizacao de emissao de Alvaras e Certidoes de Uso e Ocupacao;

- enquadrar as atividades nR na Classificacdo Nacional de Atividades
Econémicas - CNAE do IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou
substituta, subsidiando a elaboracéao e revisdo do decreto municipal;

IV - monitorar a implantacdo e a aplicagdo das medidas mitigadoras
indicadas para os parametros de incomodidade das categorias ndo residenciais, com
apoio da equipe de fiscalizagdo, quando necessario;

V- demandar, se necessario, estudo técnico de 6rgdaos competentes
para embasar pareceres nos assuntos de competéncia da COPLAN.

Art. 19. A avaliacdo e execucao das atribuicdes estabelecidas no
caput anterior sdo de responsabilidade conjunta das secretarias municipais Engenharia
e Planejamento Urbano, Servicos Urbanos e Meio Ambiente, Fazenda e Saude,
através da COPLAN.
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Art. 20. As questdes pertinentes a composi¢cao, nomeacao, regimento
interno da comissdo, deliberacbes e prazos serdo definidas em Decreto Municipal
especifico.

§ 1° Para composigdo da Comissao, preferencialmente, deverao ser
indicados servidores com nivel superior.

§ 2° A critério da COPLAN, profissionais de outras areas e secretarias
poderao ser convidados a se manifestar sobre as questdes analisadas.

§ 3° O interessado solicitante, empreendedor e/ou responsavel técnico,
podera ser convidado a se manifestar de modo a fornecer esclarecimentos que se
facam necessarios sobre processo.

Art. 21. A fiscalizagcdo e o monitoramento dos usos para fins de
emissao e renovagao de alvaras de funcionamento sdo de responsabilidade conjunta
das Secretarias Municipais de Servigos Urbanos e Meio Ambiente e Fazenda.

Secao IV
Da Conformidade e Nao Conformidade

Art. 22, Fica definido que tanto para o uso quanto a edificacdo de um
lote sao classificados em:

| - conforme: quando obedecem a todas as caracteristicas de uso e
ocupacao do solo estabelecidas para a zona de uso onde esta localizado o lote; e

Il - nao conforme: quando ndo obedecem a uma ou mais caracteristicas
de uso e ocupacao do solo para a zona de uso onde esta localizado o lote.

Art. 23. O uso nao conforme ou a edificagdo ndao conforme serao
admitidos, desde que sua existéncia anteriormente a 28 de setembro de 2001, seja
comprovada mediante documento expedido por 6rgao da Prefeitura.

§ 1° Nas edificagbes existentes anteriormente a publicagdo desta lei, cujos
indices de aproveitamento e ocupagédo nao tenham atingido os maximos previstos no
conforme Quadro 1, do Anexo Il - Parametros de uso e ocupacgao, desta lei, porém cuja
nao conformidade seja referente apenas aos recuos, serdo permitidas ampliagdes,
desde que as edificagdes resultantes n&o ultrapassem aos indices estabelecidos e, nas
novas partes, sejam atendidas todas as exigéncias da zona de uso em que estiverem
localizadas.

§ 2° Nos iméveis nédo conformes, tanto com relagdo ao uso como a
edificacdo, ndo serdao admitidas quaisquer ampliagbes que agravem a nao
conformidade com relacdo a esta lei, admitindo-se apenas reformas essenciais a
segurancga e a higiene das edificagdes, instalagdes e equipamentos.
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Secao V
Dos Parametros de Ocupacao

Art. 24, Os Parametros de Ocupacao do Solo tém por fungao orientar
e disciplinar a ocupacgao equilibrada e sustentavel do territério na escala do lote, sendo
eles:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMi);
- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax);

" - Lote Minimo;

Vv - Testada;

V- Afastamento de Fundos (AFu);
VI - Afastamento Lateral (AF);

VIl -  Recuo de Frente (F);

VIII - Recuo Lateral (L);

IX - Recuo de Fundo (Fu);

X - Taxa de Ocupagao (TO);

XI - Taxa de Permeabilidade (TP);
Xl - Vagas de Estacionamento.

§ 1° Os conceitos e definigdes dos parametros elencados no caput estdo
disponiveis no Anexo VI - Defini¢des.

§ 2° O Quadro 1, Anexo Il, apresenta os pardmetros de uso e ocupagao do
solo para as zonas de uso e ocupagao em que se divide a MCU.

Art. 25. O cémputo da taxa de permeabilidade (TP) considerara, além
das areas gramadas, areas com piso semipermeavel, podendo este ser piso vazado,
em no minimo 50% da area deste, ou piso drenante que, por sua constituicdo e forma
de instalagcdo, ndao promova a impermeabilizagao total do solo, permitindo a infiltragao
de agua.

Paragrafo unico. Os imdveis situados na Area Estratégica de Protegéo de
Manancial (AEPM), definida pelo novo Plano Diretor, devem respeitar a Taxa de
Permeabilidade minima de 30%, independentemente do zoneamento incidente.

Art. 26. Sao consideradas areas nao computaveis para fins de calculo
da taxa de ocupacéo (TO) e do coeficiente de aproveitamento (CA):
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| - area construida em subsolo, destinada exclusivamente a garagem
particular, salvo restrigdo imposta pelo empreendedor e as caracteristicas da zona de
uso;

Il - area construida, acima do térreo, em até dois pavimentos, destinada
exclusivamente a garagem particular, salvo restricdo imposta pelo empreendedor e as
caracteristicas da zona de uso;

Il - area construida destinada a equipamentos eletromecanicos da
edificagdo, tais como, caixa d’agua, bombas hidraulicas, depdsito de lixo e instalagéo
de ventilagcado e ar condicionado;

Vv - area de piscinas enterradas, que além de ndo serem computadas
para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacéo,
também nao serdo exigidos os recuos e afastamentos minimos;

V- beirais, sacadas e marquises de até 1,00m (um metro),
considerando as seguintes definicbes:

a) Sacadas: laje em balango, sem cobertura, que se projeta do corpo
da construcao;

b) Marquise: laje de cobertura em balango;

C) Varanda: espaco coberto e aberto ao menos em uma de suas faces,

ligado ao corpo da construgao.

Art. 27. Na area livre do lote resultante do recuo de frente obrigatério,
sera permitido abrigo para carro, somente para residéncias unifamiliares (Ru), com
area nao superior a 15,00m?, em lotes de area nio superior a 150,00m?; desde que
seja aberto, em pelo menos duas de suas faces.

Paragrafo unico. A area do recuo de frente em nenhuma hipétese podera
ser ocupada por construgcdes em subsolo.

Art. 28. Os afastamentos sao obrigatérios sempre que houver
abertura destinada a iluminacao e/ou ventilacdo natural, conforme estabelece o Quadro
1 do Anexo Il.

Art. 29. Quando a altura da edificagcéo ultrapassar a altitude de 682m
(seiscentos e oitenta e dois metros), no Jd. Figueiras, ou a altitude de 715m,
(setecentos e quinze metros) na Chacara Viracopos, o projeto devera ser submetido
preliminarmente a analise do érgao aeronautico competente.

Art. 30. No que se refere a quantidade minima destinada as vagas de
estacionamento, fica estabelecido que:

10
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| - para habitagdes que utilizem o conceito Studio (até 40m? de area e
cozinha e area social conjugada) ou de um dormitério devera ser adotado 1 vaga/U.H;

- para imoveis residenciais de dois dormitérios ou mais deverao ser
previstos, no minimo, duas vagas;

Il - em caso de Rmv, deverao ser previstas 1/12 do total de vagas para
visitantes;

Vv - 0 numero minimo de vagas de estacionamentos nao residenciais
indicado no Quadro 1 (Anexo Il) podera ser complementado por indicagdo de medida
mitigadora estabelecida pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga;

V - no exercicio de duas categorias de uso, prevalece o maior o numero
de vagas indicada no Quadro 1 (Anexo ll);
VI - Nos conjuntos residenciais classificados como de interesse social

pelo Conselho Municipal de Habitagédo, serdo exigidas vagas de estacionamento por
unidade privativa, na proporcgao de 1,5 (um e meio) dimensionadas da seguinte forma:

a) 1 (uma) vaga de carro por apartamento;

b) 0,2 (dois décimos) vaga de moto por apartamento;

c) 0,3 (trés décimos) vaga de carro para visitantes.

VII- Na&o serdo exigidas vagas de estacionamento para novas

construcbes de uso comercial que atendam aos seguintes critérios, desde que
respeitadas todas as regras construtivas e urbanisticas constantes do Codigo de
Edificacdes e da Lei de Uso e Ocupagao do Solo:

a) Lotes com testada de até 12,00m (doze metros) e area maxima de
terreno de 360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados), com Coeficiente de
Aproveitamento de até 1 (um);

b) Lotes com testada de até 7,50m (sete metros e meio) e area maxima
de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), com Coeficiente de
Aproveitamento de até 1,2 (um e dois décimos);

C) No caso de cadastramento de edificagcdo ja concluida, nos imoveis
citados nas alineas acima, as vagas de estacionamento ndo seréo exigidas, desde que
atenda aos coeficientes maximos citados. Caso a edificagao extrapole o coeficiente de
aproveitamento indicado, serdo cobradas as compensacgdes financeiras relativas a area
excedente e as suas vagas correspondentes.

Paragrafo unico. E permitido ao empreendedor majorar o nimero de vagas
exigidas no Quadro 1 (Anexo ll), a seu critério.
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CAPITULO II
DAS ZONAS DE USO E OCUPAGAO

Art. 31. A divisdo da MCU em zonas de uso e ocupacao se da a partir
da definigdo de agrupamentos territoriais, sendo estes:

| - Preservagao da Morfologia;
Il - Qualificagao e Dinamizag¢ao Urbana;
Il - Estruturacao Territorial.

§ 1° A organizacdo dos agrupamentos territoriais tomou como base a
caracterizagao do territorio a partir da morfologia da ocupagéao existente, das vocagdes
territoriais, dos vetores econémicos e sociais e das condicionantes fisicas e ambientais
de Indaiatuba.

§ 2° O Anexo | - Mapa Zoneamento, apresenta a delimitacao das zonas de
uso e ocupagao que compreendem a MCU.

§ 3° Todas as zonas de uso e ocupagao respeitardo as condicionantes de
uso e ocupacao definidas pelos contratos de loteamento, anteriores a aprovagao desta
lei, sendo mantidos os parametros e atividades das urbanizagbes ja consolidadas e
aprovadas pela municipalidade.

§ 4° No caso em que imoveis estiverem alocados em duas ou mais
zonas/macrozonas distintas, poderdao ser adotados os parametros correspondentes a
zona/macrozona de maior predominancia, desde que esta incida em, no minimo, 75%
do total do lote ou gleba.

Secao |
Do Agrupamento de Preservagao da Morfologia

Art. 32. S&o objetivos do agrupamento territorial de preservagéo da
morfologia:

| - conservar e qualificar as areas verdes urbanas, mantendo a
cobertura vegetal, inibindo a ocupagédo e o aumento das areas de risco de inundagéo,
contribuindo para a melhoria do microclima local,;

Il - ampliar as praticas de conservagao e protecdo ambiental das areas
verdes urbanas;

- preservar as baixas densidades com predominio do uso residencial
nos bairros ja consolidados, mantendo as caracteristicas de ocupagéo e conciliando
com os aspectos ambientais e de recursos hidricos; e
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IV - garantir o atendimento equanime aos servigos publicos e
equipamentos sociais e urbanos.

Art. 33. Compreendem o agrupamento de preservagdo da morfologia
as zonas de uso e ocupacgao:

| - Zona de Interesse Ambiental (ZIA), a qual engloba por¢des do
territério onde ha interesse de recuperacao, conservagao, manutencao e ampliacao dos
espacos publicos e das areas de interesse ambiental, sendo permitidos usos de
interesse publico, voltados para os servigos urbanos de micro e macrodrenagem,
equipamentos comunitarios e/ou espacos de lazer e contemplagao;

Il - Zona Rururbana (ZRU), é caracterizada pela presenca de baixa
densidade habitacional entremeada por areas verdes e rurais, nas quais predominam
os loteamentos ja consolidados ou em consolidagdo, alterando o meio ambiente
natural, devendo a ocupacao caracteristica destes territdérios ser conciliada aos
aspectos ambientais e de recursos hidricos;

- Zona Residencial 1 (ZR1), a qual engloba porgdes do territério onde
0 uso residencial de média densidade construtiva e demografica é predominante;

Vv - Zona Residencial 2 (ZR2), que compreende as porgdes do territorio
onde o uso residencial de média e baixa densidade construtiva e demografica &
predominante, ou vocacionado em funcao das caracteristicas do entorno;

V- Zona Residencial 3 (ZR3), é caracterizada por porg¢des do territorio
onde o uso residencial de baixa densidade construtiva e demografica é predominante;
e

VI - Zona Residencial 4 (ZR4), que compreende as porg¢des do territorio,
situadas na franja da mancha urbana consolidada, cuja tendéncia é absorver usos
residenciais de baixa e baissima densidade construtiva e demografica.

§ 1° Sao critérios para delimitagdo da ZIA os espacos publicos existentes e
projetados, incluindo a Area de Preservagdo Permanente (APP) do Rio Jundiai e os
futuros Parques Ecolégicos dos Cérregos do Buru e do Buruzinho.

§ 2° S&0 usos permitidos na ZIA:

| - usos de interesse publico, voltados para os equipamentos
comunitarios e para os servigos urbanos de micro e macrodrenagem;

Il - atividades de lazer, recreagao e esportes, compativeis com a
manutencao e a recuperacao ambiental;

Il - atividades de educacao ambiental e estudos cientificos, a partir do
aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximacdo destas areas com o
contexto da cidade;
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Vv - atividades de conservagao de mata e cultivo de mudas de espécies
nativas, inclusive decorrentes de compensagao ambiental.

§ 3° Quando sobreposta as areas ja consolidadas, predominam-se os
parametros definidos para as ZIAS.

Secgao ll
Do Agrupamento de Qualificagdo e Dinamizagao Urbana

Art. 34. Sao objetivos do agrupamento territorial de qualificacédo e
dinamizagao urbana:

| - controlar e mitigar os impactos dos usos nao residenciais permitidos;

Il - promover a qualificacdo dos espacos publicos, ampliando os
equipamentos, 0s servigos sociais e os aspectos da mobilidade urbana;

Il - fomentar o adensamento populacional em conformidade com a
capacidade da infraestrutura urbana e existéncia de equipamentos sociais e urbanos;

IV - oferecer condigdes para fortalecimento e expansdo da atividade
industrial e de logistica, com potencial para dinamizar a economia do municipio;
V- fortalecer as centralidades existentes, fomentando a implantagao de

comeércio e servicos e a densidade populacional baixa a média, para o uso eficiente dos
servicos e equipamento urbanos existentes;

VI - promover habitacdo de interesse social em areas dotadas de
infraestrutura e atendidas por atividades econdmicas e trabalho, garantindo a inclusao
socio territorial da populagdo de menor renda.

Art. 35. Compreendem o agrupamento de qualificagao e dinamizagao
urbana as zonas de uso e ocupagao:

| - Zona de Especial Interesse Social (ZEIS), a qual engloba territérios
que se destinam, predominantemente, a garantia do direito a moradia e a cidade a
partir da designacéo de terras ja urbanizadas ou muito proximas da urbanizagao para
provisdo de habitagdes de interesse social e mercado popular, prevendo também,
prioritariamente a instalacido de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e
cComercios e servigos publicos;

- Zona de Dinamizag¢ao Urbana (ZDU), compreendida por por¢des do
territorio consolidadas e com ocupacéo de média densidade construtiva e demogréfica,
dotados de infraestrutura urbana e equipamentos sociais. ldentifica-se nestas porcoes
territoriais diversidade de usos e potencialidade para qualificagcdo e adensamento em
funcao da capacidade estrutural; e
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Il - Zona de Desenvolvimento Econbémico (ZDE), caracterizada por
porcoes do territério com predominancia de atividade industrial consolidada ou em
consolidacdo, destinadas a manutencao e ao incentivo das atividades compativeis,
toleraveis e incompativeis ao uso residencial, adotando-se medidas mitigadoras em
funcdo da incomodidade gerada.

§ 1° Na ZEIS, os usos Rmh e Rmv somente ser&do autorizados se destinados
a atender exclusivamente a populacdo de baixa renda, conforme estabelece a
legislacéo especifica.

§ 2° Fica proibido o uso Rmv na ZDU que incide sobre a Chacara do Trevo.

§ 3° Na ZDU, no caso de loteamentos implantados anteriormente a
promulgacgao desta reviséo, os projetos de desdobro poderdo adotar o lote minimo de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada de 5m (cinco metros).

§ 4° Na ZDE os afastamentos e a taxa de ocupacao (TO) terao valores
diferentes para lotes acima de 750m? (setecentos e cinquenta metros quadrados),
conforme Quadro 1 (Anexo ).

§ 5° Na ZDE os usos nR4, nR5 e nR6, deverao prever area de acesso para
caminhdes.

Secgao lll
Do Agrupamento de Estruturagao Territorial

Art. 36. Sao objetivos do agrupamento territorial de estruturagao
territorial:

| - promover o adensamento construtivo e populacional nos eixos de
transporte;

- estimular a integracéo entre as edificagdes e os espagos publico;

Il - orientar o crescimento da cidade nos eixos de desenvolvimento com
a promocéao do uso misto de forma articulada ao transporte;

Vv - ampliar a distribuicdo de usos econémicos no territdrio, de modo a
reduzir os deslocamentos diarios, aproximar as atividades de trabalho e moradia e
fortalecer as centralidades multifuncionais.

Art. 37. Compreendem o agrupamento de estruturacao territorial as
zonas de uso e ocupagao:

| - Zona de Estruturacao Urbana 1 (ZEU 1), composta por os lotes com

testada para vias identificadas como eixos estratégicos para o desenvolvimento urbano
local, com potencial para o adensamento e a mescla de usos;
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- Zona de Estruturacdo Urbana 2 (ZEU 2), a qual abarca lotes com
testada para vias arteriais e coletoras situadas ao sul da SP-075 e caracterizadas como
eixos estratégicos para o desenvolvimento urbano local, com potencial para mescla de
usos, considerando a infraestrutura disponivel; e

Il - Zona de Estruturagdo Urbana 3 (ZEU 3), a qual engloba lotes com
testada para vias identificadas como eixos estratégicos para o desenvolvimento urbano
local com potencial para o adensamento e mescla de usos.

CAPIiTULO I
DAS RESPONSABILIDADES, INFRAGOES E PENALIDADES

Art. 38. Sao responsabilidades e obrigatoriedades quanto a aplicagao
desta lei:

| - do poder publico:

a) a fiscalizagdo do cumprimento desta lei, por parte do o6rgdo
fiscalizador; e

b) a verificacdo, prévia e anualmente, da Secretaria Municipal da

Fazenda em coordenacdo com o 6rgao de fiscalizagdo, do cumprimento do disposto
nesta lei pelos estabelecimentos, quando da expedi¢cdo do Alvara de Funcionamento.

Il - do interessado: a indicacdo, para toda tramitacdo de processos
referentes ao ordenamento territorial regulamentados pelo novo PDI ou por esta lei, de
responsavel técnico, devidamente habilitado pelo 6érgédo de classe, devendo-se
apresentar a responsabilidade técnica emitida e quitada.

§ 1° Fica a Secretaria Municipal da Fazenda autorizada a indeferir a
renovagdo e cassar o Alvara de Funcionamento, eventualmente concedido, em
discordancia as normas nesta lei estabelecidas.

§ 2° Poderao os municipes, no exercicio de sua cidadania e compartilhando
da responsabilidade de fiscalizagdo, pronunciar-se quanto as atividades e agdes em
discordancia com esta lei através de denuncia.

§ 3° Respondem, solidariamente, pelo empreendimento ou atividade
exercida o proprietario, o responsavel técnico, o responsavel legal pelo imével, o
possuidor e aquele praticar a infragao.

Art. 39. Séo infragdes a presente lei:
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| - desenvolver atividade econbémica (nR) sem o Alvara de
Funcionamento de atividade ou com a alvara autorizado para categoria de uso
diferente daquela constante na respectiva autorizagao;

- ultrapassar os limites maximos de tolerancia (critérios de
incomodidade) para niveis de poluicao sonora, atmosférica, residuos sélidos, hidrica,
porte do empreendimento, geragao de trafego, visual, vibragéo e periculosidade;

Il - construir imével em desacordos aos parametros urbanisticos de
ocupacao do solo;

IV - modificar, introduzir ou alterar projetos ou equipamentos sem
autorizacgao prévia da Administragao Publica;

V - promover alteragdes no uso e/ou destinacdo das areas de uso
coletivo dos empreendimentos;

VI - implantar equipamentos de seguranca, de monitoramento e de
sinalizacdo em desconformidade com a exigéncia do projeto original ou sub
dimensionados para o fim que se destinam,;

VIl -  provocar danos ambientais, e/ ou ao ambiente construido
(equipamentos, benfeitorias publicas, infraestrutura urbana) durante a implantagéo de
empreendimentos, instalagao de atividades, ou ainda durante sua operacao; e

VIIl - contrariar os dispositivos das seguintes regulamentacdes:

a) Cddigo Tributario - Lei Ordinaria n° 1284/1973 e alteragbes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir;

b) Lei de Parcelamento - Lei Ordinaria n° 3.525/1998 e alteragbes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir; e

C) Cddigo de Edificagbes - Lei Ordinaria n°® 4.608/2004 e alteracbes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir.

Art. 40. Quando da ndo observancia dos regramentos nesta lei
definidos, serdo aplicadas as seguintes penalidades, sem prejuizo ao disposto pelas
legislacbes federal e estadual em vigor:

| - notificagdo, determinando a imediata regularizagdo da situagdo em
prazo fixado pela autoridade competente, devendo o responsavel prestar
esclarecimentos sobre as solugdes aplicadas, no prazo definido;

Il - interdicdo imediata dos usos ou atividades contrarios aos
dispositivos desta lei com a cassagao do Alvara de Funcionamento;

I - embargo sumario da obra ou edificagdo, iniciada sem aprovagao
prévia da autoridade competente, ou em desacordo com os termos do projeto aprovado
(cassagéo do Alvara de Construgdo ou Regularizagdo) ou com as demais disposigcdes
desta lei;
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Vv - demolicdo da obra caso a irregularidade nao seja sanada pelo
interessado nos prazos estabelecidos, propde-se a demolicdo de obra.

§ 1° A nado regularizagdo da infracdo, apds prazo estabelecido na
notificagcdo, incide em primeira autuacao intimando-se o responsavel ao pagamento de
multa, conforme o Coddigo Tributario - Lei Ordinaria n° 1284/1973; e alteragdes
posteriores ou outra que vier a lhe substituir, determinando-se a imediata regularizagao
da situacdo em 30 dias corridos ou prazo a ser fixado pela autoridade competente,
devendo o responsavel prestar esclarecimentos sobre as solugdes aplicadas, no dentro
do periodo estabelecido.

§ 2° A segunda autuacdo sera emitida em caso do n&do atendimento da
primeira autuagdo, sendo que a multa deve equivaler ao dobro da primeira, junto com
uma nova intimagao determinando a imediata regularizagao da situacgao.

§ 3° Apds 30 dias corridos da segunda autuacéo, uma terceira deve ocorrer,
com multa no triplo da primeira.

§ 4° A interdicdo e o embargo sumario da obra se dardo quando a
regularizagcéo da situagdo e o pagamento das multas n&o ocorrer dentro dos prazos
estipulados, sendo a demolicdo a ultima sansao aplicavel.

§ 5° Nos casos de infragdes cometidas coletivamente, por associagdes de
moradores e/ou condominios, a multa a ser aplicada, conforme o Cddigo Tributario -
Lei Ordinaria n°® 1284/1973; e alteracbes posteriores ou outra que vier a lhe substituir,
devera ser proporcional ao numero de unidades em ato infracionario.

Art. 41. A reincidéncia de infracdo da mesma natureza pelo infrator
e/ou responsavel, incidira na aplicagdo de multa em dobro a este sem prejuizo das
demais sangdes cabiveis.

Art. 42, Fica acrescido, na estrutura administrativa de que trata o
artigo 26 da Lei Complementar n° 46, de 20 de dezembro de 2018, na Secretaria
Municipal de Planejamento Urbano e Engenharia, o Departamento de Monitoramento e
Fiscalizacdo da Politica Urbana, a quem compete a fiscalizagdo e o monitoramento da
Politica Urbana de Indaiatuba, quanto ao cumprimento desta lei.

Art. 43. Sao atribuicbes do Departamento de Monitoramento e
Fiscalizagdo da Politica Urbana de Indaiatuba, assim como demais que venham a ser
designadas por legislagao especifica:

| - avaliar o Estudo de Impacto de Vizinhanga e acompanhar e

monitorar a efetividade das medidas mitigadoras através do Plano de
Acompanhamento, conforme previsto no Plano Diretor do Municipio de Indaiatuba;
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- aprovar, fiscalizar e monitorar os critérios apresentados nos Anexos
I, IV e V, referentes ao cumprimento das medidas mitigadoras quanto ao uso do solo;

Il - fiscalizar e monitorar o cumprimento dos parametros urbanisticos
estabelecidos no conforme Quadro 1, do Anexo Il - Parametros de uso e ocupacéo; e

IV - estruturar e gerir o canal de recebimento de denuncias e
reclamacgdes quanto as infragdes de uso e ocupacao do solo.

TiTULO 1Nl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 44, Nao serao permitidos nos loteamentos elou
desmembramentos aprovados até a data da publicagéo desta lei, desdobros de lotes,
salvo no caso em que os lotes resultantes sejam iguais ou superiores aos menores
lotes atualmente existentes nos respectivos loteamentos ou desmembramentos e
desde que nao haja restricao imposta quando da aprovagao do empreendimento pelo
loteador ou pela legislagao municipal.

Paragrafo unico. Excetua-se a regra indicada no caput, os loteamentos
situados na Zona de Dinamizagdo Urbana (ZDU), implantados anteriormente a
promulgacao desta revisao, sendo permitidos projetos de desdobro com lote minimo de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada de 5m (cinco metros).

Art. 45. O Poder Executivo fica autorizado a expedir normas
regulamentares acerca dos dispositivos desta lei.

Art. 46. Ficam revogadas as disposi¢ées em contrario, em especial a
Lei Municipal n® 4.066/2001 e a Lei Complementar n°® 10/2010.

Art. 47. Esta Lei entrara em vigor 30 dias apos sua publicagéo,
devendo ser revista apds dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de fatores que alterem
significativamente a dindmica de desenvolvimento do Municipio.

Art. 48. Prefeitura do Municipio de Indaiatuba, 05 de dezembro de
2022, 192° de elevacgédo a categoria de freguesia

NILSON ALCIDES GASPAR
PREFEITO

IOM 05/12/22
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ANEXO |
MAPA ZONEAMENTO

G
BRASILIS

Plangjando & futars

Plana Dirater Municipal de Indaiatuba

Lei de Uso e Ocupagdio do Sclo de Indaiatuba
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ANEXO Il
PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO

QUADRO 1- PARAMETROS DE USO E OCUPACAO
Ocupagiao
Densidade
Zona de Afastamentos o
uso e U Coeficiente de Recuos Taxa de Taxa de .N vagas .
. sos . Lote Testada (m) (4) = - internaao | Fruicdo | Fachada
ocupagio Aproveitamento . (m) (4) (5) Ocupacido | Permeabilidade e .
minimo (m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) (8)
: (m?)
CAMax CAMi F |L | Fu L Fu
uR N/A
Ru 1.000 20
2
Rmh vagas/U.H.
ZRU (6) 1 N/A 52| 2 2 2 50% 30% N/A N/A
SUBLOTE | SUBLOTE
(18) (18)
850 17 1
vagas/60m?
nR1 de area
construida
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Ocupagio
Densidade
Zona de Afastamentos
— Recuos N° vagas
uso€ | Usos Coeflc!ente de Lote Testada (m) (4) Taxa df Taxa _d.e interna ao Fruicdo | Fachada
ocupagiao Aproveitamento .. (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade L .
minimo (m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) @)
2'
CAMax | CAMi (m?) FIL|Fu| L Fu

N/A

1 vaga/U.H.

150 7
2

N/A SUBLOTE SUBLOTE | 5 2 2 1,5 vagas/U.H.
125 5

1 vaga/60
m? de area

construida
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Zona de
uso e
ocupagao

Usos

Ocupacao
Densidade
Afastamentos o
Coeficiente de Recuos Taxa de Taxa de N°vagas o
. Lote Testada (m) (4) = o interna ao Fruicdo | Fachada
Aproveitamento | . (m) (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade | '~ 3)(7) | Pablica A
(CA) (TO) (TP) )
2'
CAMax | CAMi (m?) F]L|[Fu| L Fu

ZR3

uR

Ru

Rmh
(6)

1 N/A

300

SUBLOTE
(18)
250

10

SUBLOTE
(18)
10

60%

15%

N/A

2
vagas/U.H.

N/A

N/A
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Ocupagio
Densidade

Zona de Afastamentos

— Recuos N° vagas

uso€ | Usos Coeflc!ente de Lote Testada (m) (4) Taxa d? Taxa .d.e interna ao Fruicdo | Fachada
ocupagao Aproveitamento .. (m) (4) (5) Ocupacdo | Permeabilidade P .
minimo (m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) (8)
2
CAMax | CAMi (m?) FIL|Fu| L Fu

1 vaga/U.H.

SUBLOTE SUBLOTE
125 5

1 vaga/60
m? de area
construida
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Ocupagio
Densidade
Zona de Afastamentos
— Recuos N° vagas
uso€ | Usos Coeflc!ente de Lote Testada (m) (4) Taxa d? Taxa _cl.e interna ao Fruicdo | Fachada
ocupagao Aproveitamento .. (m) (4) (5) Ocupacdo | Permeabilidade P .
minimo (m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) @)
2'
CAMax | CAMi (m?) FIL|Fu| L Fu

N/A

1 vaga/U.H.

p

vagas/U.H.
SUBLOTE
SUBLOTE 5

125

lote
1 vagal60 lote acima de
2
m2de area  acimade °2-000m

construida 10.000m
uR N/A
nRA 1,5 1,5 60%
ZDE 1,5 N/A 360 12 512| 2 15% 1 vaga/200 N/A N/A
nR2 2(9) 2(9) 70% (9) m? de area
construida
nR3
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Ocupacgao
Densidade
Zona de Afastamentos o
usoe Usos | Coeficiente de Lote Testada Recu:s Taxa de Taxa de i:te\::gaaso Fruigio | Fachada
ocupagio Aproveitamento .. (m) (4) (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade . g .
minimo (m) lote (3) (7) Publica ativa
(CA) (TO) (TP) (8)
2
CAMax | CAMi (m?) FIL|Fu| L Fu
nR4 (10)
nR5
nR6

Conforme Zoneamento

N/A

1 vaga/U.H.

2
vagas/U.H.

1 vagal/60
m? de area
construida

opcional

lote
acima de
10.000m?

opcional

lote
acima de
5.000m?
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Zona de
uso e
ocupagao

Usos

Ocupacgao
Densidade
Afastamentos o
Coeficiente de Recuos Taxa de Taxa de N°vagas o
. Lote Testada (m) (4) = . interna ao Fruicdo | Fachada
Aproveitamento | . (m) (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade | | - 3)(7) | Publica tiva
€A (T0) (TP) o
2
CAMax | CAMi (m?) L[Fu| L Fu

Conforme Zoneamento

Conforme Zoneamento

N/A

1 vaga/U.H.

2
vagas/U.H.

1 vaga/60
m? de area

construida

N/A

1 vaga/U.H.

2
vagas/U.H.

1 vagal60
m? de area

opcional

opcional
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Zona de
uso e
ocupagao

Usos

Usos permitidos:

construida

Usos de interesse publico, voltados para os equipamentos comunitarios e para os servigos urbanos de micro e macrodrenagem;

Atividades de lazer, recreagao e esportes, compativeis com a manutengao e a recuperagdo ambiental;

Ocupacgao
Densidade
Afastamentos o
Coeficiente de Recuos Taxa de Taxa de N°vagas o
. Lote Testada (m) (4) = . interna ao Fruicdo | Fachada
Aproveitamento | . (m) (m) (4) (5) Ocupagdo | Permeabilidade | | - 3)(7) | Pablica A
(CA) (TO) (TP) o)
- (m?)
CAMax | CAMi F |L|Fu L Fu

ZIA
o Atividades de educagdo ambiental e estudos cientificos, a partir do aproveitamento da infraestrutura instalada e da aproximagao destas areas com o
contexto da cidade; e

o Atividades de conservagao de mata e cultivo de mudas de espécies nativas, inclusive decorrentes de compensag¢ao ambiental.

Para ZIA n&o se aplicam os demais parametros urbanisticos.

Ru
MPMSRC nR1 Nas Macrozonas Rurais as formas de

(12) ocupacao possiveis devem respeitar: Estatuto Nas Macrozonas Rurais as formas de ocupac¢éo possiveis devem
MDRSRB [ nhR2 da Terra, Legislagao Agraria e Normativas do 1513 3 3 3 respeitar: Estatuto da Terra, Legislagdo Agraria e Normativas do

INCRA, Cddigo Florestal Brasileiro e INCRA, Cddigo Florestal Brasileiro e Normativas da CETESB e

MDRSRJ (12) Normativas da CETESB e Legislagdes Legislagdes Ambientais do Estado de Sao Paulo.

nR3 Ambientais do Estado de S&o Paulo.

(12)

(1) N/A: ndo se aplica.
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(2) UH: Unidade Habitacional.

(3) Para habitagdes que utilizem o conceito Studio (até 40m? de area e cozinha e area social conjugada) ou de um dormitério
devera ser adotado 1 vaga/U.H. Fica estabelecido o minimo de duas vagas para imoveis residenciais de dois dormitérios ou mais.
Em caso de Rmv, deverao ser previstas 1/12 do total de vagas para visitantes.

@)  Na ZDE os afastamentos e recuos sao obrigatérios. Em caso de Rmh, verificar os afastamentos exigidos no Codigo de
Obras de Indaiatuba (Lei Municipal n° 4.608/2004 e alteragdes posteriores).

(5) Obrigatdério sempre que houver abertura destinada a iluminagao e/ou ventilagao natural.

(6) A unidade privativa do Residencial Multifamiliar Horizontal (Rmh) deve respeitar o sublote minimo estabelecido pelo
zoneamento incidente, nao sendo passivel de regularizagao;

@) O numero minimo de vagas de estacionamento indicado podera ser complementado por indicagcdo de medida mitigadora
estabelecida pelo Estudo de Impacto de Vizinhanga.

(8) No exercicio de duas categorias de uso prevalece o maior o numero de vagas indicada.

(9) Para lotes acima de 750,00m?.

(10)  Para usos nR4, nR5 e nR6, necessario prever area de acesso para caminhdes.

(11)  Quando a altura da edificagao ultrapassar a altitude de 682m (seiscentos e oitenta e dois metros), no Jd. Figueiras, ou a
altitude de 715m, (setecentos e quinze metros) na Chacara Viracopos, o projeto devera ser submetido preliminarmente a analise
do 6rgao aeronautico competente.

(12)  Usos permitidos apenas defronte as Estradas Rurais.

(13)  Fica proibido o uso Rmv na ZDU que incide sobre a Chacara do Trevo.

(14)  No caso de loteamentos implantados anteriormente a promulgacgéo desta revisédo, os projetos de desdobro poderédo adotar o
lote minimo de 125m? e testada de 5 metros.

29



PREEEHUER A O MMNNIPEEI® D ENNDANIBBA

SecrgeamiatMimMipacgrs tegddgéciosidieddicos
Dep &repaatoaheol deniéariegikkgishativa

(15)  No caso em que imdveis estiverem alocados em duas ou mais zonas/macrozonas distintas, poderao ser adotados os
parametros correspondentes a zona/macrozona de maior predominancia, desde que esta incida em, no minimo, 75% do total do
lote ou gleba.

(16) Na Zona Especial de Interesse Social, os usos Rmh e Rmv somente serdo autorizados se destinados a atender
exclusivamente a populagéo de baixa renda, conforme estabelece a legislagao especifica.

(17)  Os imdveis situados na Area Estratégica de Protecéo de Manancial (AEPM), definida pelo Plano Diretor, devem respeitar a
Taxa de Permeabilidade minima de 30%, independentemente do zoneamento incidente.

(18)  nas zonas ZR3, ZR4 e ZRU, a adog¢ao do sublote minimo para o uso residencial multifamiliar horizontal (Rmh) s6 sera
permitida em glebas de terra ainda nao loteadas.
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ANEXO 1lI
PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR CATEGORIA NR

QUADRO 2 - PARAMETROS DE INCOMODIDADE POR CATEGORIA NR
CATEGORIA DE

Uso/ Urbano Rural (uR) Compe:'tlglze)l (nR1, Toleravel (nR3) Incompatlr\‘lslsgnR4, nRS,
INCOMODIDADE
X Diurno até 55dB Diurno até 60dB
1. F;%LU(;QA? Diurno e Noturno até 65dB
NORA Noturno até 50dB Noturno até 55dB
2 POLUICAO va c\)/rZ:a?naataez?IISSa?t?c?JIeazgoerZSd ?uarzzs’a de Permitida atendendo aos termos e padrdes
) ATMOSFERICA P ’ P ¢ estabelecidos pelo Decreto Estadual n® 8468/76
qualquer natureza
N _ Permitida a geragdo de
y Permitida a geracao residuos classe Il - Ndo
POLUI(;':AO POR Permitida a geragao de residuos até classe Il | de residuos até classe perigosos, sendo admitidos
3. RESIDUOS B - Inertes, conforme classificado pela NBR II A - Nao inertes, classe | - perigosos
SOLIDOS 10.004/2004 conforme classificado conforme classificado pela
pela NBR 10.004/2004 | NBR 10.004/2004, desde a
destinagao dos residuos
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Compativel (nR1,
nR2)

Toleravel (nR3)

Incompativel (nR4, nR5,
nR6)

gerados atendam a
legislacéo especifica
vigente (Lei Estadual n°
12.300/06)

Atender aos padrdes
de emisséao
estabelecidos pelos
art. 17,18 e 19 do

Vedado o
langamento de
efluentes de qualquer
natureza na rede

Vedado o langamento
de efluentes de
qualquer natureza na

Atender aos padrdes de
emissao estabelecidos
pelos art. 17, 18 e 19 do

4, Pﬁ;;:ﬁ;‘\o Decreto Estadual n° hidrografica e/ou re:iitzlriraogggtz ar Z/eou Decreto Estadual n°
8.468/76, e a sistema coletor de esa0tos 6/ou que 8.468/76, e a Resolugao
Resolugao CONAMA esgotos e/ou que g . Nq CONAMA N° 357, de 17 de
. causem poluigao no
N° 357, de 17 de causem polui¢ao no lencol freatico marco de 2005
margo de 2005 lencol freatico ¢
Pequeno porte, até Médio porte, de 251 .
5. PORTE N/A 250 m? de area até 1.000 m? de area Grande porte, acima de

construida

construida

1.001 de area construida
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CATEGORIA DE . .
ITEM USO/ Urbano Rural (uR) C°mp?1t|2’29)' (nR1, Toleravel (nR3) '"°°mpat'r‘l’;'6§“R4’ nRS,
INCOMODIDADE
. Perm|t|d~a a Permitida a implantacéo de
Vedada a implantacao de .
. ~ ; empreendimentos
implantagéo de empreendimentos eradores de trafeqo
GERAGAO DE empreendimentos geradores de trafego . g . , .
6. . (1) . , intermitente de veiculos
TRAFEGO geradores de trafego esparso de veiculos
, (leves ou pesados) e com
de veiculos ou (leves) e com fluxo .
o fluxo intenso de ou pessoas
pessoas diluido de pessoas (1)
Y (1 @)
(2)
POLUICAO
7 VISUAL (3)
8. VIBRACAO Vedada Atender a N(zl)? 10.273/88
Vedada a implantacdo de empreendimentos que comercializam,
9. PERICULOSIDADE | utilizam ou estocam materiais perigosos compreendendo: inflamaveis (4)
e toxicos

* Conforme estabelece a ABNT NBR 10.151/2000.
(1)  Sujeito a Legislacdo Municipal de Transporte de Carga;
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Sujeito a exigéncia da elaboragao do Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV para aprovagao do empreendimento;
Conforme legislacdo municipal especifica - Lei Cidade Limpa;
Aplicam-se a legislagao pertinente e as normas técnicas brasileiras - ABNT em vigor.
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ANEXO IV
RELAGAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS POR PARAMETROS DE INCOMODIDADE DAS CATEGORIAS NAO
RESIDENCIAIS

QUADRO 3 - RELACAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS POR PARAMETROS DE INCOMODIDADE DAS CATEGORIAS NAO
RESIDENCIAIS

CATEGORIA DE

USO/ Urbano Rural (uR) Compativel (nR1, nR2) Toleravel (nR3) Incompativel (nRd,

INCOMODIDADE nRS5, nR6)

POLUICAO

SONORA N/A I lell

POLUICAO

ATMOSFERICA N/A I, 1V, V VI, Vil e VIl

POLUIGAO POR
3. RESIDUOS Xl Xl e Xlll
SOLIDOS

POLUIGAO

HIDRICA N/A IX, XeXl

5. PORTE XXVI e XXVII

35



CATEGORIA DE
USoO/

INCOMODIDADE

GERAGAO DE
TRAFEGO

PREEEETRR A O MMNNIEIFIO® D INNRANNIBERA

SecrstanatMimMipdtgrs tleg degséciosidieddicos
Dep &repaatoaheol deniéariegikkgishativa

Incompativel (nR4,

Urbano Rural (uUR) Compativel (nR1, nR2) Toleravel (nR3) nR5, nR6)

N/A XX, XXI, XX, XX, XXIV, XXV e XXIX

POLUICAO
VISUAL

XXVIII

VIBRAGAO

N/A XIX, XV, XVl e XVII

PERICULOSIDADE

N/A [, XV, XIX e XXIX

36




PREEEETRR A O MMNNIEIFIO® D INNRANNIBERA

SecrgeamiatMimMipacgrs tegddgéciosidieddicos
Dep &repaatoaheol deniéariegikkgishativa

ANEXO V
DESCRIGAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS BASICAS

QUADRO 4 - DESCRIGAO DAS MEDIDAS MITIGADORAS BASICAS

NUMERO

MEDIDAS

Adequacéo dos niveis de ruidos emitidos pela atividade, atendendo ao disposto na legislagéo vigente

Execucédo e implementagéo de projeto de isolamento acustico do estabelecimento, em conformidade com a
legislagcdo que regula a poluigdo sonora e a norma ABNT - NBR 10.151/87 e 10.152/87

Obtencao de licenciamento do érgao estadual de saneamento ambiental (CETESB) para o exercicio da atividade
prevista

v Controle da atividade impedindo a emissdo de material particulado para fora dos limites da propriedade
\'} Controle da atividade impedindo a emissao de odores para fora dos limites da propriedade
Vi Execucédo de sistema de “cata fuligem” nas chaminés, no caso de haver fornos a lenha e churrasqueiras
Vil Execucéao e/ou adequacéao de local para realizagao das operagdes de solda de modo a impedir que o luzimento
provocado por tal atividade afete os setores vizinhos
Vil Implementagao de isolamento por meio de compartimento proprio, fechado, provido de sistema de ventilagao

exaustora com filtro - “cabine de pintura” - nos processos de pintura por aspersao
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NUMERO MEDIDAS
IX Execucéao de sistema de retengao dos despejos de 6leo, graxas e gorduras, antes de serem langados em rede
publica, ao solo e/ou corpo d’agua
X Implementacao de isolamento por meio de compartimento fechado nas instalagbes de lavagem e pulverizagao de
veiculos
Xl Atender o Decreto Estadual 8486/76, que trata do controle da poluigao hidrica
Xl Destinagao adequada para os residuos sélidos gerados pela atividade, sendo vedado dispé-los a céu aberto ou
incinera-los, em conformidade com a ABNT - NBR 10.004
Xl Executar muro de isolamento de no minimo 2,5m de altura, baias compartimentadas p/ separagao dos diversos
tipos de sucatas estocadas e manter procedimentos de limpeza e controle de proliferagao de insetos e roedores
XIv Implantacdo de medidas de controle e atenuagao da vibracao
XV Adequacéao dos equipamentos que produzam “choque ou vibragao”, por meio de fixagdo em bases préprias e
adequadas, evitando-se incOmodos a vizinhanca e atendendo as normas da ABNT - NBR 10.273/88
XVI Execucédo de isolamento acustico para os motores de refrigeragéo (camara fria, freezer, etc.)
XVII Distanciamento das edificagdes e/ou lotes vizinhos, se possivel em local confinado, na realizagao das operacoes

mais ruidosas, obedecidas as normas legais de construgao, iluminagao e ventilagdo do municipio
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NUMERO MEDIDAS
XV Execucao e/ou adequagao de medidas para prevengao e combate a incéndio de acordo com a legislagao vigente
XIX Obtencao de aprovacéao pelo Corpo de Bombeiros para o exercicio da atividade prevista
XX Implantagao de alternativa de estacionamento e controle de acesso de veiculo a edificagao
XXI Atender do numero de vagas de estacionamento dentro da area do empreendimento, de acordo com a legislagao
vigente e parametros estipulados para a atividade pretendida
XXII Implantagao de faixa de acomodagao e area de manobra, dentro da area do empreendimento, de acordo com
legislacdo especifica ou indicagédo do setor de aprovacgéao de projetos
XXl Implantagao de areas de acessos de veiculos e pedestres, dentro da area do empreendimento, de acordo com
legislacao especifica ou indicagédo do setor de aprovacgéao de projetos
XXIV Implantagao de area embarque e desembarque, dentro da area do empreendimento, de acordo com legislagao
especifica existente ou indicagédo do setor de aprovagao de projetos
XXV Implantagao de patio de carga e descarga, dentro da area do empreendimento, de acordo com legislagao especifica
existente ou indicagdo do setor de aprovagao de projetos
XXVI Respeitados os parametros urbanisticos de ocupacgao do solo
XXVII

Caso a atividade seja exercida em parte da edificagao, cabe ao interessado solicitar o reenquadramento da
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NUMERO

MEDIDAS

incomodidade da atividade

XXVIIl | Atender a Lei Cidade Limpa

XXIX Execucédo e implementagéo de sistema de seguranga e monitoramento do entorno e de vias de acesso

(1)  Aimplantagdo das medidas mitigadoras é de responsabilidade do empreendedor/interessado;
(2) As medidas mitigadoras sempre ser&o de instalac&o interna ao lote onde se exerce a atividade; e
(3) As medidas mitigadoras aplicam-se somente se a atividade gera impacto que necessita ser contido.
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ANEXO VI
DEFINIGOES

AFASTAMENTO: espaco livre com relagdo as divisas
quando confronta com outro lote, podendo ser lateral ou de fundos;

AREA CONSTRUIDA: somatério de toda area coberta,
projetada em plano horizontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com
excegao das saliéncias, beiral e/ou marquise;

ATIVIDADE: uso de um prédio ou de um espacgo fisico
para moradia, negocios, industria, entre outros;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO
(CAMAX): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na area
maxima de construgdo permitida, determinando o potencial construtivo do
lote;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MIiNIMO
(CAMIN): indice que multiplicado pela area total do lote resulta na area
minima de construgédo permitida, determinante para a incidéncia de IPTU
Progressivo no Tempo e Parcelamento, Edificacdo e Utilizagcéo
Compulséria -PEUC,;

COEFICIENTE DE COBERTURA VEGETAL (CCV): ¢ a
relacdo da area coberta por vegetacao e a area total do lote;

CONDOMINIO: Sao edificacdes ou conjuntos de
edificagdes, de um ou mais pavimentos, horizontal ou vertical, construidos
sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais
ou nao residenciais, e constituindo-se, cada unidade, por propriedade
autbnoma nos termos da Lei Federal n°. 4.591, de 16 de dezembro de
1964, e alteragdes posteriores;

DENSIDADE CONSTRUTIVA: Corresponde ao indice de
ocupacao do territorio, do ponto de vista da area construida e da
edificagao;

DENSIDADE POPULACIONAL: Refere-se ao numero de
individuos pela unidade de superficie.

FACHADA ATIVA: Ocupacgao da extensao horizontal da
fachada por uso nao residencial; e

FRUIGAO PUBLICA: Area livre interna ou externa a
edificacao localizada no pavimento térreo com acesso direto ao
logradouro publico e destinado a circulagdo publica ndo exclusiva a
usuarios ou moradores da edificacao;

GABARITO: ¢é a altura maxima da edificagao, calculada
pela distancia entre o piso térreo e o ponto mais alto da cobertura;
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GERACAO DE TRAFEGO: trata-se do impacto causado
por empreendimentos em fungcdo do estacionamento e da concentragao
das pessoas, ou devido a operagao e atracao de veiculos pesados;

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS): é aquela
destinada ao atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de
promogao publica ou privada, com unidade habitacional tendo no maximo
um sanitario e uma vaga de garagem;

IMPACTO: alteragao da condicéo urbanistica claramente
perceptivel em relagao a situacéo anterior a esta incidéncia;

INFRAESTRUTURA URBANA: sao as instalagdes que
contemplam equipamentos de abastecimento de agua, servicos de
esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas
canalizado, transporte e outros de interesse publico;

LOTE MAXIMO: dimensdo maxima permitida para o lote;

LOTE MIiNIMO: dimensao minima do lote, a partir do qual
nao pode haver desmembramento ou subdivisao;

LOTEAMENTO: Subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes;

MOBILIDADE: é a medida da capacidade de um
individuo se locomover, utilizando-se tanto da infraestrutura instalada
como dos meios de transporte a disposicao;

PERICULOSIDADE: associado ao potencial de risco e
danos a saude e ao meio ambiente, em caso de acidente, em fungcao da
produgdo, distribuicdo, comercializagcdo, uso e estocagem de materiais
perigosos: radiagdo eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de
petréleo - GLP, inflamaveis, toxicos e equiparaveis.

POLO GERADOR DE TRAFEGO: sdo empreendimentos
que atraem ou produzem grande numero de viagens causando reflexos
negativos na circulaggo viaria de seu entorno imediato;

POLUIGAO ATMOSFERICA: refere-se a emissdo de
substancias odoriferas, de gases, vapores, materiais particulados e/ou
fumaca devendo-se observar o limite estabelecido em legislagcao estadual;

POLUIGCAO HIDRICA: trata-se do impacto causado ao
meio ambiente pelas atividades que langam efluentes incompativeis ao
langamento na rede hidrografica e ou sistema coletor;

POLUICAO POR RESIDUOS SOLIDOS: trata-se do
impacto causado pela atividade que produz e/ou estoca residuos solidos
com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude publica;
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POLUICAO SONORA: incomodidade causada pelo
impacto sonoro produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por
maquinas, pessoas ou animais;

POLUICAO VISUAL: trata-se do impacto visual
produzido na paisagem urbana pela veiculagdo de publicidades,
luminosos, faixas e outdoors;

PORTE DO EMPREENDIMENTO: incomodidade
causada em funcdo do porte do empreendimento que sera instalado,
considerando-se, para este enquadramento, a area construida de
edificagao;

RECUO: refere-se ao espaco livre com relagao as divisas
quando confronta com logradouro publico, podendo ser de frente, lateral
ou de fundos;

REGULARIZACAO FUNDIARIA: é o conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacdo de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus
ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado;

TAXA DE OCUPAGAO (TO): relagdo percentual entre a
projecédo do perimetro total da edificagdo no terreno e a area do lote;

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): relagdo percentual
entre area minima permeavel, permitindo assim infiltracdo de agua no
solo do lote, e area total do lote;

TESTADA MINIMA: dimens&do minima da frente do lote;

U. H.: Unidade habitacional

URBANIZACAO: qualquer forma de parcelamento do
solo que impliqgue em loteamento, desmembramento, desdobro,
unificagdo ou empreendimento em regime condominial;

USO MISTO: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo
bairro, do mesmo loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagcao por
mais de uma categoria de uso;

USO NAO RESIDENCIAL: compreende as atividades de
comeércio e servicos, industriais e institucionais;

USO RESIDENCIAL: destinado a habitagao;

VAGAS DE ESTACIONAMENTO: quantidade de
espacos destinados a estacionar e guardar veiculos dentro de uma
edificagao ou no terreno, vinculada ao tipo de uso ou atividade.

VAZIOS URBANOS: Lotes ou glebas de terra inseridos
na area urbana dotadas, ou nao, de infraestrutura e equipamentos sociais
e que nao cumprem a funcéao social; e
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VIBRAGAO: quanto ao impacto causado por atividades
geradoras de vibragao ou choque no entorno imediato decorrente do uso
de equipamentos e maquinario.
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